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CAPITULO | : INTRODUCCION GENERAL Horche, 1 de julio de 2009

El Secretano

1.1. PROMOTOR DEL ENCARGO

El presente Plan Parcial, se redacta como parte integrante del Programa de
Actuacion Urbanizadora que formula:

La sociedad mercanti AGRUPACION INTERES URBANISTICO
SECTOR-13 P.O.M. HORCHE., con C.L.F.: G-19241389 y domicilio social en
C/ CARMEN, ntimero 3 - 19001 GUADALAJARA.

1.2. AMBITO DE APLICACION Y OBJETO DEL PLAN

El presente Plan Parcial de Mejora ordena la totalidad de los terrenos que
constituyen el Sector 13 de Horche, del Suelo Urbanizable Programado de Uso
Residencial, de acuerdo con las determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal
de Horche.

El objeto por tanto de este Plan es la ordenacion de los terrenos citados
anteriormente con objeto de proceder a la transformacion de Suelo Urbanizable en
Suelo Urbano.

Su redaccién y tramitacion se ajusta a los previsto en el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La
Mancha, Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de Diciembre de 2.004 (texto Gnico de
la Ley 2/1998 y de las modificaciones que se recogian en la Ley 1/2003) y al
Reglamento de Planeamiento, Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre, asi como
al Plan de Ordenacién Municipal que desarrolla.
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La documentacion integrante del Plan, esta constituida por:

-  Memoria

- Plan de Etapas

- Ordenanzas Reguladoras

- Estudio Econémico - Financiero

- Planos
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CAPITULO 1 1: MEMORIA URBANISTICA El Secretario

21. SITUACION

Los terrenos de! Sector 13, se encuentran ubicados al Norte del nlcleo
urbano, junto a la carretera de acceso desde Guadalajara N-320. Presentan una
forma irregular con los siguientes lindes:

Al Norte: Con la carretera N-320

Al Sur:  Con el casco urbano de Horche

Al Este:  Con casco urbano de Horche y camino de la Pililia

Al Oeste: Con casco urbano de Horche y carretera de acceso al nucleo
urbano

Su delimitacién como una Unica unidad, responde al interés en cerrar el
primer anillo del suelo residencial del actual nicleo urbano.

El terreno queda dividido en la actualidad por tres caminos: Camino de
Lupiana, Camino del Cementerio y el camino prolongacion de la calle Ocho de
Marzo. Estos tres caminos dividen el sector en cuatro subsectores, que por su
propia configuracion fisica y por el interés de sus actuales propietarios, de llevar a
efecto ellos mismos su urbanizacién, se han ordenado de forma que sea posible su
desarrolio y ejecucion de forma independiente.

Los cuatro subsectores que forma la totalidad del Sector-13 son:

- Subsector-1, (denominado El Hoyuelo), delimitado al norte por N-320, al
sur por casco urbano de Horche, al este por camino de la Pililla y caso urbano y al
oeste por camino prolongacion de la calle Ocho de Marzo.

- Subsector-2 delimitado al norte por N-320, al sur por casco urbano de
Horche, al este por camino prolongacion de la calle Ocho de Marzo y al oeste por
camino del cementerio
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- Subsector-3, delimitado al norte por N-320, al este por camino del
cementerio y al oeste por camino de Lupiana.

- Subsector-4, (denominado Tras Castillo), delimitado al norte por N-320, al
sur por casco urbano de Horche, al este por camino de Lupiana y al oeste por
carretera de acceso al nlcleo urbano.

2.2, SUPERFICIE

La superficie bruta del sector sefialado en la ficha urbanistica se entiende
como una superficie aproximada. Realizado el levantamiento topografico de los
terrenos y marcada la delimitacién del sector se obtiene una superficie de CIENTO
DIECINUEVE MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE con SETENTA Y CUATRO
metros cuadrados (119.199,74 m2).

La supetficie resultante de la medicion real de los terrenos es un 3,96%
mayor que la superficie del sector en la ficha urbanistica del Plan de Ordenacion
Municipal.

2.3. TOPOGRAFIA

Los terrenos del Sector-13, en encuentran situados en una ladera con
pendiente en direccién Norte-Sur, siendo la zona Este del sector la que presenta
una pendiente mas pronunciada, mientras que la zona Oeste es la de menor
pendiente.

Existen dos lineas divisorias de cuencas, coincidiendo practicamente con
dos caminos existentes, el denominado camino del cementerio y el camino que es
prolongacién de la calle Ocho de Marzo, con pendiente ambos hacia la antigua
carretera N-320.

El paisaje actual de los terrenos es el tipico de la llanura cerealista y

forrajera conformada por la explotacion agricola.
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El sustrato geoldgico esta principalmente compuesto por arenas, gravas y
limos, caracterizados por su erosionabilidad y semipermeabilidad.

2.4. EDAFOLOGIA Y CLIMA

Estudiando el suelo desde el punto de vista geolégico sélo se ha
considerado como soporte inorganico de materias organicas, que constituyen estas
dltimas el asiento de la vida que da un valor agrobioldgico al terreno en estudio.
Edafologicamente el suelo sera la capa superior de la tierra que pueda cultivarse y
en la que crece la flora.

Para analizar el edafoldgico del suelo, es necesario conocer las Siguientes
caracteristicas tanto del suelo como del subsuelo:

- Horizontes y perfiles del suelo

- Textura del suelo

- Pendientes del terreno

- Drenaje y acidez del suelo

Las secciones verticales de terrenos préximos a la zona, nos muestran
diferentes estratos, con un horizonte superior arcilloso con presencia de materia
organica, con zonas rocosas.

Los datos climatologicos informativos que han servido de base, estan
recogidos en las fichas de climatologia del Instituto Nacional de Meteorologia
referente a la estacion de Guadalajara (Capital), situada a 799 m. de altitud, por ser
la estacién mas proxima a nuestra area de estudio.

Basicamente el clima responde en general, al tipo continental de las areas
centrales de la meseta, con veranos calurosos y secos, e inviernos frios y
humedos.

En cuanto a las precipitaciones, la media anual es de 39,7 mm,
correspondiendo a los meses mas secos a los de Julio y Agosto, y los mas

lluviosos a los de Enero, Febrero, Marzo, Noviembre y Diciembre.
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2.5,

2.6.

explotacion agricola, con ausencia casi total del arbolado.

2.7

CARACTERISTICA GEOLOGICAS

Se encuentra representada, geoldgicamente, por las clases siguientes:

- TERCIARIO:

- Arcillas, arenas y arenas arcillosas.

- Areniscas de color rojo
- Calizas y margas.
- CUATERNARIO:
- Conglomerados, arenas y limos
- Conglomerados
- Arenas, limos rojos y gravas

VEGETACION

El paisaje es el tipico castellano, tanto el terreno como su entorno
corresponden al tradicional de llanura cerealista y forrajera conformada por la

El Municipio forma una unidad ambiental homogénea.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Los terrenos del Sector estan compuestos por 35 fincas. Las superficies de
las mismas se indican a continuacién con la numeracién que proviene del Plano
Catastral de la zona y con la superficie medida topograficamente.
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El Secretario

SECTOR - 13
PARCELA POLIGONO | SUPERFICIE
P.O.M. M2
44 13 10.229,46
45 13 11.869,12
5441 13 4,292 63
5443 13 1.373,67
43 13 21.360,00
5433 13 207,43
5434 13 247762
6014 13 1.979,69
6030 13 1.801,84
37 13 7.039,48
41 13 5172,71
5418 13 125,98
5419 13 367,04
5432 13 448,38
5435 13 11.927 18
5417 13 456,86
5420 13 211,93
5421 13 1.632,72
5422 13 1.568,67
5423 13 4.180,58
5424 13 2.292 40
5425 13 1.603,94
5426 13 1.507,23
5427 13 1.383,81
5428 13 1.500,26
5429 13 1.448.67
5430 13 1.419,52
5431 13 3.611,14
ANTIGUA N-320 13 7.218,17
GU-2085 13 £52 GO ICIL B HuTELToS
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CAMINO LUPIANA 13 1.912,73
CAMINO CEMENTERIO 13 896,83
CAMINO LA PILILLA 13 422,04
CAMINO 13 529,23
DEPOSITO AGUA 13 1.826,81
TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR ....... 119.199,74 M2

2.8 PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE REFERENCIA

Fl Plan de Ordenacién Municipal de Horche, en los articulos 12 y siguientes
de sus Normas Urbanisticas, contiene las determinaciones de aplicacién en Io

referente al Suelo Urbanizable Programado.

2.9. JUSTIFICACION DEL CAMBIO DE _USO CARACTERISTICO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR A RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR.

En el articulo 17, apartado B, del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2.004, especifica que:

“l 05 Planes de ordenacion territorial y urbanistica” pueden ser:

B) Municipales :

b) Los Planes Parciales, que desarrollan o incluso modifican el
correspondiente Plan de Ordenacién Municipal estableciendo la ordenacion
detallada de sectores concretos de suelo urbanizable.

En la Subseccién Cuarta, el articulo 54, apcrt y, BoL tdeimf&aglammtm@“
‘ DFL!\SHLLA{A \NLHA

Planeamiento de la LOTAU, Decreto 248/2004, de 14 dﬁ\ j ptismbreen;: aﬁ@ﬁ
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Con las limitaciones previstas en este Reglamento, los Planes Parciales de
Mejora (PPM) modifican, cuando asi lo justifiquen circunstancias socio-urbanisticas
sobrevenidas, la ordenacién detallada (OD) y, en su caso, estructural (OE)
establecida en el correspondiente Plan de Ordenacion Municipal (POM) para
optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las
dotaciones publicas justificandose en las directrices garantes del modelo territorial
establecido en el correspondiente Plan de Ordenacién Municipal (POM).

A raiz de lo anteriormente sefalado, el Plan Parcial de Mejora que se
redacta, permite legalmente modificar aquellos aspectos o determinaciones definidas
en el P.O.M. de Horche y que sean necesario ajustar.

Es por ello que el Promotor, como Agente Urbanizador, cumpliendo lo
dispuesto en la Legislacién Urbanistica de Castilla-La Mancha, y considerando que
aplicando solo el uso caracteristico previsto en el P.O.M., de construir viviendas
unifamiliares, no permitiria acceder a disponer de una vivienda a familias o personas
con un nivel de renta mas baja, opta por una cambio en el uso caracteristico del
Sector-13, que de ser solo de uso residencial unifamiliar, seria de uso residencial
unifamiliar y uso residencial plurifamiliar.

El desarrollo residencial propuesto por el Plan Parcial de Mejora del Sector
13 de Horche, propone un uso mayoritario de vivienda plurifamiliar,
aproximadamente un 60% del total, se realiza definiendo una tipologia que respeta
la configuracion de alturas y del casco urbano existente colindante con el sector. Por
ello, las viviendas plurifamiliares del sector se desarroilaran en planta baja, primera,
segunda y bajo cubierta. La imagen final de estas viviendas, seran como un conjunto
de viviendas unifamiliares adosadas que se integraran en el conjunto total del
Sector, y permitir la adquisicion de vivienda a familias y jovenes, que de otra manera
dificultaria su acceso a la vivienda.

De esta manera se optimiza la calidad ambiental del espacio urbano y la
capacidad de servicio de las dotaciones publicas, al disponer las dotaciones publicas
integradas en el Sector, y proporcionalmente en cada uno de los Subsectores, y
igadas al nucleo urbano, colindante con el sector y posibilitando la utilizacién
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En el articulo 12 en su apartado 7 de las Normas Urbanisticas del Plan de
Ordenacion Municipal de Horche, define que:

‘L os coeficientes adoptados ...... para homogeneizar los aprovechamientos
de los sectores en suelo urbanizable previstos son los que a continuacion se
describen.

RESIDENCIAL. Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar..... 1,00

TERCIARIO oot ea e 0,70

Al fijar el mismo coeficiente de homogeneizacion para ambas tipologias de
vivienda, unifamiliar y plurifamiliar, permite considerar que el cambio de uso
caracteristico es compatible con los criterios del propio Plan.

2.10. JUSTIFICACION DEL AUMENTO DE LA DENSIDAD MAXIMA DEL
SECTOR. ( VIVIENDA PARA JOVENES )

El Plan Parcial de Mejora modifica el niimero maximo de viviendas previstas
por el Plan de Ordenacion Municipal para el Sector 13, pasando de una densidad de
25 viv./Ha. (298 viv.), que prevé el P.O.M., a 29,28 viv./Ha., teniendo en cuenta que
la superficie del Sector asciende a 11,92 Ha. lo que equivale a un nimero de 349
viviendas.

El aumento de la densidad propuesta es consecuente con la situacion actual
del mercado que demanda una vivienda de dimensiones mas reducidas para
jovenes, dicho aumento de densidad se viene aplicando de forma uniforme en el
conjunto de los sectores ya en tramitacion, toda vez que se tramita y aprueba el
P.O.M. de Horche en el 3° trimestre del 2004, fecha en que el propio Reglamento de
Planeamiento de desarrolio de la Ley 2/1998 recoge de forma general la posibilidad
de ampliar esta densidad en sectores ya en desarrollo, en base a cubrir esta
necesidad

“ En tanto los municipios no revisen sus planeamientos urbanisticos vigentes
o aprueben nuevos instrumentos de planificacion, en aras a que la oferfa de
viviendas cubra las necesidades actuales, en especial para la poblacion_joven, el

105 QUTECTOS
nimero de viviendas previsto en la normativa urbanistica H ﬁé)f‘& Wibteria
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las parcelas resultantes de los Planes Parciales ya aprobados o pendientes de
aprobacion, podra incrementarse hasta un 25% siempre que dicho aumento se
destine a la construccién de viviendas con una superficie edificable maxima de 85
metros cuadrados, de acuerdo con lo previsto en este Reglamento”.

Aplicando la densidad y tipologia recogidas en la ficha del Sector-13, se
hubieran obtenido 298 viviendas de un tamario medio de 150 metros cuadrados
construidos. Esta edificacién media por vivienda, no favorece la posibilidad de la
incorporacion de los jovenes a este mercado de la vivienda. La Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha en su animo de favorecer la incorporacion al
mercado de la vivienda a los jovenes, ha legislado para esta Comunidad, y
concretamente en la Disposicion Transitoria Segunda en el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, intenta que se puedan construir, cuando sea posible,
viviendas de superficie mas reducida destinada a los jovenes.

Se trata de aplicar este criterio de acuerdo con el articulo 57 apartado 1 del
Reglamento de Planeamiento.

Se ha tenido, por tanto, en cuenta el criterio de considerar la densidad
maxima de viviendas por hectarea como un parametro flexible, siempre que el
aumento de esta densidad favorezca la construccion de viviendas de superficie
menor. Esa posibilidad permite que en los sectores urbanizables de Horche pueda
desarrollar un producto inmobiliario competitivo con otros que se estan desarrollando
en municipios préximos o de la provincia de Guadalajara.

La densidad edificatoria es un parametro que forma parte de la Ordenacion
Estructural establecida en el Plan de Ordenaciéon Municipal de Horche y este Plan
Parcial de Mejora es el instrumento por el que es susceptible de que se modifique,
atendiendo a las razones expuestas anteriormente.

El aumento de la densidad prevista en el Sector-13 se encuentra dentro de

lo previsto en el Reglamento de Planeamiento.
DILIGENCIA: El presente documento

es copia fiel y exacta del original,
Horche, 1 de julio de 2009

El Secretario waat  COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS
e i /\ OE CASTILLA-LA MANCHA
2\ nr AARCACION DE BUADALAJARA
7.2 ABR 7ﬂﬂ9
DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO BILIGERGIA PARA HACER CONSTAR QU E":IQOC EN
HA SIDO APROBADO INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTC EN HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE PO AyY 3MI}EP\TO&J§§ @

FECHA : EN FECHA:

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

1‘
|

FIRMADO: £1, SECRETARIO FIRMADO: EL SECRETARIO



P.AU~PLAN PARCIAL - SECTOR 13 HORCHE - 23

CAPITULO Il : PROPUESTA DE ESTANDARES EN SUELO
URBANIZABLE

3.1. EQUIPAMIENTO PUBLICO

En el articulo 31 en sus apartados b) y ¢) del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha,
establecen las siguientes determinaciones:

“b) En suelo urbanizable, la edificabilidad y densidad residenciales maximas
seran las adecuadas ..................... . sin que en ningin caso pueda superar la
edificabilidad méxima de 10.000 metros cuadrados de edificacién residencial por

E

hectarea ............. .

Se establecen las siguientes reservas de suelo dotacional publico:

3.1.1. Dotacion de Zonas Verdes del Sistema Local (SLZV)

Constituido por las zonas de areas de juego en las que puedan inscribirse
circunferencias desde 12 m. de didmetro y zonas de jardines en las que puedan
inscribirse circulos de al menos 30 m. de diametro, tal y como se refleja en los
planos adjuntos, con una superficie total de 11.294,53 m2, ( ONCE MIL
DOSCIENTOS. NOVENTA Y CUATRO CON CINCUENTA Y TRES METROS
CUADRADOS, ) correspondientes al 9,48 % del total del sector, y superando la
reserva minima del 10% de la superficie total ordenada fijada en el Reglamento
(articulo 22 apartado a) y 24 del Reglamento de Planeamiento). Considerando esta
superficie, como la superficie total ordenada descontada la correspondiente a los
sistemas generales.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
El Segrctarm

Q ‘\ DE CASTILLA-LA MANCHA
4@? 3 D~-~AQCA(, ON DE GUADALASARA

Ry
9.9 R0 000 ——
1L RNV LI
DILIGENCA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DILIGENCIA PARA HACER CONS‘%’ARLJL}E EL PRESENIE. BOOCUM
HA SIDO APROBADO INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN HA S!D0 APROBADO DEFINITVAMENTE n@ El N@@Tﬁm@am@
FECHA : EN FECHA :

‘*m COLEGIC OFICIAL DE ARQUITECTOS

| Al 08 EFECTOS REGLAMENTARICS

|

FIRMADO: EL SECRETARO e e e VRSO EL BECRETARIO



P.AU~ PLAN PARCIAL - SECTOR 13 HORCHE - 24

3.1.2. Dotacidon de Zonas Verdes de Sistema General (SGZV)

Se corresponde con la ubicacion exacta fijada en el P.O.M. La superficie
fijada en el P.O.M. es de 6.030,70 m2, aumentandose la misma hasta una
superficie de 6.260,00 m2, para cumplir con lo establecido en la Ficha de
Desarrollo del Sector 13 en Suelo Urbanizable, donde fija que la contribucién total
del sector al Sistema General de espacios libres y zonas verdes serd como minimo
de 525 m2/Ha. En esta zona de parque se puede inscribir una circunferencia de 30
metros de diametro (articulo 24 de Reglamento de Planeamiento).

La superficie total de Sistema General de Zona Verde e Infraestructura de
18.007,68 m2, (DIECIOCHO MIL SIETE CON SESENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS), correspondientes al 15,11 % del sector desglosada en:

- 8GlI (Infraestructura): 1.826,81 M2

- 8SGZV: 6.260,00 M2

- SGZV (AV) {Proteccion Carreteras) :  7.159,97 M2

- SGPA(VP) (Prot. Ambiental Via Pec.): 2.760,90 M2

- Via pecuaria S.R.P.A. 1.872,27 m2
- Ampliac. Prot. Ambient.. 888,63 m2

3.1.3. Dotacién de Equipamientos Piblicos (DE)

Constituidos por una superficie total de 9.992,12 m2 (NUEVE MiL
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS CON DOCE METROS CUADRADOS), lo que
supone el 8,38 % de la superficie total ordenada, superando la reserva minima de
20 m2 de suelo por cada 100 m2 de edificacion a la que se vincula el uso
caracteristico residencial, de acuerdo con el articulo 31 en su apartado ¢) del Texto
Refundido de la LOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004) y
el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento.

En cumplimiento del articulo 153 en su apartado 3 del Reglamento de
Planeamiento, la calificacién del uso dotacional educativo se fija en el momento de
la elaboracién del planeamiento. Atendiendo a este articulo y al Anexo IV de este
mismo Reglamento, la reserva para uso educativo, para ectores entre 100 v 350

viviendas, no sera necesario que en la formulacion del p au?; cg%’lﬁ&%éc CRlGUSH:

i DFAARCACH 0N DE GUADALAJARA

expresamente parcela con este uso.
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3.1.4. Dotacién de Comunicaciones (DC)

Incluye las reservas de aparcamientos de vehiculos. Se distingue la reserva
de aparcamiento publico (PK publico) y reserva de aparcamiento privado (PK

privado):

Calculo de reservas de aparcamiento privado:

- Viviendas Plurifamiliares:
1 plaza cada 100 m2 de techo residencial

menores/iguales de 120 m2 de techo residencial)

M2 totales uso plurifamiliar; 21.518,60 m2
N° plazas de aparcamientos: 21.518,60 / 100

(para viviendas

= 215 plazas de

aparcamiento privado

- Viviendas Unifamiliares:
1,5 plazas cada 100 m2 de techo residencial (para viviendas mayores
de 120 m2 de techo residencial)

M2 totales uso unifamiliar: 20.840 m2
N° plazas de aparcamientos: 20.840 x 1,5 / 100

= 313 plazas de

aparcamiento privado

- Otros usos:
1 plaza cada 100 m2 de techo

M2 totales otros usocs: 7.602 m2
N° plazas de aparcamientos: 7.602 / 100 = 76 plazas de aparcamiento

privado

El nimero total de plazas de aparcamiento privado asciende a 604 plazas

obligatorias.

Calcuio de reservas de aparcamiento publico:

, a U\TECTOS
Conforme al articulo 22 apartado 5.2. del Reglarg aﬁ ?éﬁmc?ﬁm
£ GUADAL
caracter

debera cumplir como minimo con el 50% de las plazag [%( \@s’ta@ ’*6‘8‘?‘1“

T e T,
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privado en el sector, cifra que se supera con la reserva de 306 plazas de
aparcamiento publico, proyectadas a un lado de las calles y vinculadas al viario.

El nimero de plazas de aparcamientc reservadas para vehiculos con
movilidad reducida, de acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 1/994 e 24 de Mayo, de
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de Castilla-La Mancha y el Articulo 26 del
Cédigo de Accesibilidad que la desarrolla, serd como minimo de una plaza de cada
50 o fraccion.

Por lo tanto, se reservan un total de 7 PLAZAS DE APARCAMIENTO para
personas con movilidad reducida, sobre un total de 306 plazas de aparcamiento
publico, lo que supone un ratio de reserva de 1 de cada 50 plazas.

La definicion y localizacion de las plazas se grafian en el plano

correspondiente de Urbanizacion.

3.1.5. Reserva de Terreno para la Red Viaria-Carreteras

De acuerde con la ordenaciéon se ceden para este fin 25.703,565 M2
(VEINTICINCO MIL SETECIENTOS TRES CON CINCUENTA Y CINCO METRGOS
CUADRADOS), correspondiente al 21,56 % del total del sector.

Los itinerarios se producen en la propia via, a lo largo de las aceras de
anchura 1,50 m. previstas en las caizadas. Igualmente a lo largo de las zonas
verdes se dispondran itinerarios exciusivamente peatonales.

Se han previsto en este instrumento de planeamiento los criterios basicos
para garantizar el libre acceso y utilizacién de las vias pUblicas y demas accesos de
uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en suU percepcion
sensorial del entorno urbano, segin exige la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de

Accesibilidad y Eliminacion de Barreras de Castilla-La Mancha.

DILIGENCIA: El presenie documento
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3.2. ZONIFICACION, JUSTIFICACION Y UBICACION

En los apartados anteriores se justifican las diversas zonas que constituyen
las cesiones obligatorias y gratuitas.

La situacion de las mismas, de acuerdo con la documentacion gréfica,
obedece a diferentes razones, tanto en referencia al sector y los cuatro sub-sectores

que lo forman, como las que se deducen del planeamiento.

- Zona de red viaria y aparcamientos

Se crea una estructura urbana adecuada al propio sector e integrada en el
cada uno de los en la totalidad del sector, que se ajusta a la ordenacion prevista por
el Plan de Horche, y que conecta la antigua N-320 con las vias urbanas del casco de
urbano. Los aparcamientos se disponen a lo largo de las nuevas vias en uno de sus
lados.

Ei numero de plazas de aparcamientos reservadas para vehiculos de
personas con movilidad reducida, seran de: 7 PLAZAS

Dichas plazas tendran unas dimensiones minimas de 5 m x 3,60 m para el
vehiculo en bateria y de 2,20 m x 5 m en linea y se situaran tan cerca como sea
posible de los accesos peatonales.

En el estacionamiento en linea, en los casos en el que el lado del conductor
quede hacia la calzada En el estacionamiento en linea, en los casos en el que el
lado del conductor quede hacia la calzada, se prevén dos franjas no inferiores a
1,20 m de anchura: una de acceso a la calzada, de forma que el recorrido para
incorporarse a la acera sea minimo y otra en la calzada paralela al aparcamiento.
Ambas deben estar convenientemente sefializadas. La diferencia de cota entre el

aparcamiento y la acera se resuelve mediante un rebaje o rampa en el itinerario

peatonal. DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
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En el estacionamiento en bateria tienen un espacio de acercamiento que
puede ser compartido y que permite la inscripcion de un circulo de 1.50 m de
diametro delante de ia puerta del conductor. El espacio de acercamiento estara
comunicado con, un itinerario accesible, la acera y la diferencia de nivel entre las

superficies de aparcamiento y de acerado se salvan con una rampa o rebaje.

Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefializan
conjuntamente con el simbolo de accesibilidad en el suelo y una sefial vertical en

un lugar visible, con la inscripcién “reservado a personas con movilidad reducida” .

Todo ello de acuerdo con el Articulo 9 de la Ley ,1/1994 de 24 de Mayo de
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras y al Articulo 26 del Codigo de Accesibilidad
que la desarrolla, Decreto 158/1997 de 2 de diciembre y al apartado 1.2.6 del
Anexo 1 del Cédigo.

- Zona de espacios libres de dominio y uso publico

Para el disefio de estas zonas, se tiene en cuenta fundamentalmente el
intento de conformar jardines en cada uno de los subsectores que conforman la
totalidad del sector y su facil relacion con el casco urbano de Horche, se respeta la
localizacién de sistema general de zona verde propuesta por el P.O.M.

Los espacios de uso plblico han de ser accesibles.

- Equipamiento

La situacidn de estos equipamientos, se localizan en dos zonas, una de ellas
coincidiendo con el actual equipamiento (depdsito de agua), y el ofro situado
practicamente en el centro del sector de facil acceso desde todas tas vias. Siendo

los mismos adecuados en cuanto a situacion, soleamiento y topografia.

DILIGENCIA: El presente documento
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Los equipamientos han de ser accesibles, permitiendo el libre acceso y facil
desenvolvimiento a las personas con limitaciones. En ellos debera garantizarse un
acceso desde el exterior desprovisto de barreras u obstacuios.

- Zona residencial

Quedan distribuidas en parcelas con una superficie total de  47.607,67 M2
(CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SIETE CON SESENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS), correspondiente al 39,94% del sector a ordenar.
Diferenciando las mismas en diferentes zonas destinadas a viviendas unifamiliares
y plurifamiliares.

- Zona ferciaria

La zona terciaria privada en este Sector-13 ocuparé una superficie de
6.415,59 M2 (SEIS MIL CUATROCIENTOS QUINCE CON CINCUENTA'Y NUEVE
METROS CUADRADOS), lo que equivale al 5,38 % sobre el total del sector.

Los edificios plblicos han de cumplir la normativa de accesibilidad vigente
en Castilla-La Mancha.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
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CAPITULO IV : REDES Y SERVICIOS PUBLICOS. DESCRIPCION Y
CARACTERESTICAS DILIGENCIA: El presente documento

es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009

4.1. ACCESO Y RED VIARIA El Seeretario

41.1. Trazado de la Red Viaria

Los conceptos en cuanto al trazado de la red viaria considerados en el
Sector 13 han sido los que se indican en el proyecto de urbanizacion que se
acompafia a esta Plan Parcial.

La estructura de la red peatonal se proyecta a lo largo del sistema de aceras
de las calles proyectadas. Este sistema de vias se refleja en los planos de ia Red
Viaria

El terreno queda dividido por tres vias: Camino de Lupiana, Camino del
Cementerio y la via prolongacién de la calle Ocho de Marzo. Estas tres vias dividen
el sector en cuatro subsectores:

- Subsector-1, (denominado El Hoyuelo), delimitado al norte por la antigua
N-320, al sur por casco urbanc de Horche, al este por camino de la Pililla y caso
urbano y al oeste por camino prolongacion de la calle Ocho de Marzo.

El acceso peatonal complementario del Vial 9, se realiza a través del camino
peatonal descrito en planimetria y Proyecto de Urbanizacion.

Subsector-2, delimitado al norte por la antigua N-320, al sur por casco
urbano de Horche, al este por camino prolongacion de la calle Ocho de Marzo y al
oeste por camino del cementerio

Subsector-3, delimitado al norte por la antigua N-320, al este por camino del
cementerio y al oeste por camino de Lupiana.

Subsector-4, (denominado Tras Castillo), delimitado al norte por la antigua
N-320, al sur por casco urbano de Horche, al este por camino de Lupianay al oeste
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por carretera de acceso al nucleo urbano.

Desde estas vias se organiza toda la red viaria principal interior al Sector.

4.1.2. Clasificacion del Viario

Existen los siguientes tipos de viarios, con la siguiente seccion:

VIARIO TIPO V-4 (N-320 y GU-209)
-Anchototal ....................
- Zona de Dominio Publico .....
- Calzada
- Zona de Dominio Publico

SECCION TIPO A-A’ (VIAL: 1,36y 8)
- Ancho total

- Zona Farolas ....
-Calzada ............
- Aparcamiento ...

SECCION TIPOB-B' (Vial: 24,5y7)
- Ancho total

- Zona Farolas ....
-Calzada ............
- Aparcamiento ...

SECCION TIPO C-C’ (VIAL: 9)
- Ancho total

......................

- Zona Farola
- Aparcamiento ...

12,20 m

1,50 m
0,60 m
6,40 m
2,20m
1,50 m

9,20 m
1,50 m
0,60 m
3,40m
220m
1,50 m

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
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- Calzada ............ 6,40 m
- Aparcamiento ... 2,20 m
-Acera ..cooceennes 1,50 m (minima) y 1,80 (méaxima)

4.1.3. Firmes y Pavimentos
(*) En todo caso se estard como minimo a lo dispuesto en el art. 10.6.6. del
P.O.M.

Previamente a la ejecucion del firme se realizara, el desmonte Yy
terraplenado para la explanada de la via, para ejecutar posteriormente la apertura
de la caja de la calle, por medios mecénicos, rasanteandose y compactandose al
100% del Proctor la explanada. El firme de las calzadas estard compuesto por las
siguientes capas en orden a su ejecucion:

- Capa de zahorra natural de 25 c¢m de espesor una vez
compactada al 100% del ensayo Proctor modificado.

- Capa de Hormigéon HM-20 de 20 cm. de espesor.

- Capa de rodadura con M.B.C. tipo D-12 de 6 cm de espesor previo
riego asfaltico

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.

Espesor del firme de calzada e= 51 cm Horche, 1 de julio de 2009
El Secmretano

4.1.4. Aceras

Para el pavimento de las aceras se colocara:

- Capa de zahorra, en sub-base de 25 cm de espesor una vez
compactada al 100% del ensayo Proctor modificado.

- Capa de Hormigon HM-20 de 15 cm. de espesor

- Losa pétrea abujardada, en combinacién con baldosas tipo
“Granicem” y loseta “botonera” en pasos de peatones.

Espesor del firme de acera e=45cm

En los pasos de peatones se rebajara la acera hasta la cota de la calzada,
colocando pavimento antideslizante (acera de botones}, en cumplimiento de la Ley
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4.1.5. Pavimentos - Aparcamientos

En la zona reservada para aparcamientos estard compuesto por las
siquientes capas en orden a su ejecucion:

- Capa de zahorra, de 25 cm de espesor una vez compactada al
100% del ensayo Proctor modificado.
\ | - Capa de Hormigén HM-20 de 20 cm. de espesor
: - Capa de rodadura con M.B.C. tipo D-12 de 6 cm de espesor previo

riego asfaltico

El Secretario

Espesor del firme de acera e=51 cm
4.1.6. Bordillos

Horche, 1 de julio de 2009

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original

Los bordillos de calzada seran de hormigdén prefabricados, tipo bicapa,
achaflanados o no, de altura 20-28 cm e iran asentados sobre base de hormigon y
rejuntados con mortero de cemento. La longitud de las piezas seran de 1 metro.

Los bordillos igualmente serviran para configurar los alcorques donde se
realizaran las plantaciones de arboles. -

4.1.7. Senalizacion

Se instalara la sefializacion tanto vertical como horizontal que se define en el
Proyecto de Urbanizacion. Asimismo, se colocaran junto al bordilio sefiales
: informativas e indicativas en coordinacién con los servicios técnicos del
L Ayuntamiento que también se definen en el Proyecto de Urbanizacion.

4.1.8. Jardineria vy Riedo

B Caracteristicas de la Plantacion
| La ptantacién y el disefio de las zonas verdes y alcorques y bandas verdes

| en viario se realizaran de acuerdo con las indicaciones de los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento de Horche. Las plantaciones y adecuacion de zonas verdes, se
concretan en el Proyecto de Urbanizacion en coordinacign.con el Departamento de
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Infraestructuras del Ayuntamiento, buscando la implantacion de plantas autéctonas
que hagan mas facil su mantenimiento.

Riego

Atendiendo a la seleccion de especies que se realice, se instalara la red de
riego adecuada en cada caso. Para ello se han previsto acometidas para riego a la
red de distribucion de agua, se procurara el riego por goteo siempre que sea
posible. Esta red se define en el Proyecto de Urbanizacion.

4.1.9. Mobiliario Urbano

Se instalard el mobiliario urbano necesario (papeleras, bancos, carteles
informativos....), de acuerdo con lo que indiquen los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Horche y el Proyecto de Urbanizacion y siempre respetando el
Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

DILIGENCIA: E] presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
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4.2. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

4.21. Procedencia del Agua

El abastecimiento se produce por conexion reciente a la Mancomunidad de
Aguas del Tajufia, con un caudal de 12 Ifs (ampliable segun futuras demandas). La
regulacién se realiza mediante depoésito regulador de 1,300 m3, situado en el Cerro
de la Horca. Desde ahi a través de tuberias de diversos materiales, se distribuye
por gravedad hasta la poblacion, discurriendo la red de distribucién por el centro de
las calies.

4.2.2. Necesidades de Agua

De acuerdo con el Plan de Ordenacion Municipal de Horche, es establece
una dotacién de 250 If hab x dia. Considerando una media de 3,5 hab./viv., con un
nimero de viviendas de 349, se obtiene un caudal medio demandado para usos
residenciales de:
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Qmr = 250 I/habxdia x 3,5 hab/viv.x349 viv = 305.375 I/ dia = 3,54 I/seg
Estimando una demanda de 10* l/sxm2 de las zonas de terciario y
equipamiento y teniendo en cuenta que la superficie destinada a estos usos es de
16.467 54 m2 se obtiene un caudal medio para atender esta demanda de:
Qm = 16.467,54 m2 x 10%= 1,65 l/sg
El caudal instantaneo de calculo es, de acuerdo con estas premisas:
Qm = 3,54 + 1,65 = 5,19 I/sg
Teniendo un coeficiente punta de 2,4 se obtiene un caudal instantaneo de:
Caudal punta instantaneo 5,19 x 2,4 = 12,46 I/sg
Como criterio general las redes tendran disposicién mallada, con las valvulas
necesarias para crear pequefios sectores que en el caso de averia permitan
mantener el resto de la red en servicio.

La presién minima a pie de parcela sera de 2,5 Kg/cm2.

En general y salvo estudio autorizado por los servicios municipales, la red
principal de agua potable se restringira a la fundicion y al fibrocemento de presion.

4.2.3. Caracteristicas de la Red

La red se proyecta a lo largo de los viales. Toda la red esta formada por
tuberias de diferente diametro apoyadas en los puntos de conexion.

Se instalaran todos los elementos necesarios para el correcto
funcionamiento de la red, segun las Normas Municipales, las prescripciones

técnicas del Proyecto de Urbanizacion vy la Direccion kaculta %&WS@QU@E}S
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las de saneamiento o riego, y se recomiendan unas distancias minimas entre
generatrices exteriores de conducciones con otros servicios, proporcionadas por la
normativa.

En las conexiones entre tuberias se disponen arquetas con llaves de tipo
compuerta que permiten aislar el tramo en caso de averfa. Seran de montaje por
bridas e incluiran carretes telescopicos de desmontaje.

Los hidrantes para incendios seran de 80 mm y se realizaran en arqueta
segun modelo normalizado.

Se instalaran bocas de riego de tipo Madrid para riego de arbolado y
limpieza viaria.

4.2.4. Tuberias

La disposicién y trazado de la red de distribucion urbana tendera a ser
mallada en las conducciones de mayor jerarquia.

La instalacién debera garantizar una presion normalizada de 15 atmosferas.
Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable segun
modelo dictado por el Ayuntamiento.

En cualquier caso los materiales de las tuberias deberan acreditar el
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo unas resistencias suficientes a la
presion interior y una estanqueidad adecuadas. Los materiales cumpliran las
condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para
tuberias de abastecimiento de agua.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de
distribucién sera lo suficientemente elevada como para evitar en los puntos mas
desfavorables la desaparicién de! cloro residual por estancamiento. Ademas se
limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete,
corrosién por erosion o ruido. A titulo orientativo, no se deberan sobrepasar los
valores de 0,6 m/seg. como velocidad minima de circulaciéon y 2,50 m/seg. como

DILIGENCIA: El presente documento = CGLEG_!(}: ggcdﬁ %Aﬁgggﬁgms
es copia fiel y exacta del original. #:i /%\3;% pr’.;? timRGACiGN"DE GUADALAJARA
Horche, 1 de julio de 2009 e — T T

HA SIDO APROBADO DEFIN( POR EL AYUNTAMIENTO EN
EN FECHA: -

ViISADDO s |

’ A L0 ERMEADE REORETARIENTARI

e MENTO DILIGENCIA PARA HAGER TRRIGUE gi. QRE@E%B g(Dé}.aENT
N VAMENTE




P.AU~PLAN PARCIAL - SECTOR I3 HORCHE - 37

velocidad maxima, pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades algo
superiores y siempre en las conducciones de mayor nivel jerarquico.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona en donde pueda estar
sometida a cargas de trafico rodado no sera inferior a un metro medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos la profundidad minima
tolerable sera de 0,60 metros, siempre medidos desde la generatriz superior de la

tuberia. DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009

4.2.5. Qbras de Fabrica El Secretario
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Tendran las dimensiones y situacién que se indican en los planos del
Proyecto de Urbanizacion.

Arquetas de llaves

Arquetas de acometidas

Se emplearan arquetas de acometida en las parcelas unifamiliares, dejando
una arqueta por parcela con llave de seccionamiento. Estas arquetas seran de
fabrica de ladrillo perforado de ¥ pie, con tapa ciega de hormigon.

Se emplearan arqueta en cruces de calzada y en los inicios de ramal para
alojar las llaves de corte. Se ejecutaran en fabrica de ladrillo de Y. pie, asentadas
sobre solera de hormigén en masa y contaran con marca y tapa de fundicion de no
menos de 60 cm de didmetro de paso.

4.2.6. Zanjas

El zanjeado preciso para la instalacion de las tuberias se realizara sobre
este terreno de aportacion no presentando problemas para su excavacion.

El ancho de la zanja ser4, como minimo de 0,80 m., asegurando un

recubrimiento sobre la generatriz superior del tubo siempre superior a 60 cm. En

10 QECIAL OF BOUITECTOS
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presuncion si se observara algin tipo de inestabilidad en la zanja.

La tuberia se apoya sobre cama de arena de rio, e > 15 cm vy la
compactacion del relleno se realizara por tongadas con grado igual o supetrior al
100 por 100 del Proctor Normal, en su coronacion y superior o igual al 95% en el
resto de la zanja.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
El Secretario

4.3. RED DE SANEAMIENTO

4.3.1. Tipo de Red
La red que se proyecta es de tipo separativo, esto es, se proyectan dos
redes de saneamiento: una para aguas negras (residuales) y otra para las aguas

de iluvia (pluviales).

4.3.2. Estimacion de Caudales

a) Aguas Residuales
Se considera el caudal igual al de abastecimiento de agua de 250 I/hab/dia,
con un coeficiente punta de 2,4 lo que supone un caudal instantaneo de 3,54 I/sg.

b} Aguas Pluviales

Se considera una aportacién de aguas pluviales méxima a la red de
alcantarillado de un caudal de 75 ifsgxHa, una vez tenido en cuenta el coeficiente
de escorrentia, que al ser la edificacion del Sector de tipologia mayoritariamente
abierta y con amplias zonas verdes, se estima serd del orden de 0,5 siendo el
aguacero méaximo estimado de 150 l/sgxHa

Como la superficie del Sector es de 119.199,74 m2 (11,92 Ha), el caudal
maximo puede considerarse en :

Qmax. =75x 11,92 = 894 |/sg
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Ambas redes de saneamiento se conaucian naci 1d cuna vaja del sector,
desde donde verteran a los colectores a ejecutar paralelos a la antigua N-320,
como se muestra en los planos de saneamiento.

En el Proyecto de Urbanizacion deberan justificarse las secciones
necesarias en cada tramo en funcién de la pendiente de cada uno de ellos.

4.3.4. Descripcion de la Red

La red de saneamiento se realizara con los colectores necesarios para cubrir
todas las fachadas de parcelas que permitan realizar las distintas acometidas,
disponiéndose, a tal fin, centrada en la calzada, permitiendo recoger
indistintamente las acometidas de las parcelas tanto en un lado como de otro lado
de la calzada. (el calculo se justifica en el Proyecto de Urbanizacion).

En las acometidas de parcelas se dispondran arquetas de recogida con tubo
circular de @30 cm. con una pendiente igual o superior al 2% que partiendo del
pozo de registro mas cercano entrara en la parcela un minimo de 1 metro y se
dejara sefializada con un elemento que permita la facil localizacion. para
saneamiento de 20 cm.

En las acometidas de las zonas dotacionales se dispondran pozos de
registro que entroncaran con la red de saneamiento.

Para la recogida de las aguas pluviales de viario se colocaran pozos
absorbederos, en los puntos bajos de las secciones tipo de los viales, y se sitlian
en la linea de separacién de caizada con aparcamiento. Se colocaran los pozos
absorbederos en todos los puntos bajos del vial asi como delante de todos los
pasos de peatones, en el sentido del discurrir de las aguas. lgualmente se
colocaran pozos a una interdistancia aproximada de 35 m para ir eliminando las
aguas que fluyan por el vial.

Las pendientes de los conductos se reflejaran erpptano-de—nerfiterrs
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saneamiento en el Proyecto de Urbanizacion; para la valoracion de excavacion y
relleno de zanjas.

En el inicio, cada 35 m aproximadamente y cada 50 m como maximo, en los
cambios de direccion y puntos de conexion, se dispondran pozos de registro.

Tendran tapa de fundicion ddctil, nodular (segin Norma E-124) y soportan
trafico pesado.

4.3.5. Evacuacién
La salida de aguas residuales y pluviales se realizard hacia el punto bajo del
ambito de actuacion, situado al norte del sector y paralelo a la antigua N-320, de

nueva ejecucion.

4.3.6. Conductos vy Zanjas

La red de saneamiento estara formada por tubos de hormigdn vibro
centrifugado o vibro prensado para secciones de hasta 0,60 metros de diametro,
debiendo ser de hormigdn armado para secciones superiores. Las uniones podran
ser encorchetadas con ladrillos cerdmicos macizos recibidos con mortero de
cemento no atacable por aguas selenitosas.

Podran utilizarse también tuberias de fibrocemento sanitario, policloruro de
vinilo (PVC) y polietileno. Se utilizaran juntas estancas y flexibles.

En cuaiquier caso los materiales de la red cumpliran las condiciones
establecidas por el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y
saneamiento (MOPU) y se acreditara el cumplimiento de su correspondiente
normativa de calidad. Las tuberias se asentaran sobre un lecho adecuado.

En las conducciones y alcantarillas colectoras la seccién nominal sera de
0,30 m. Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,70 metros medida
desde la generatriz superior externa de la conduccion. Cuando atraviese areas

sometidas a transitos rodados y sin perjuicio de los reftfe{z@zs me@anm@svgggﬁggms
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procedan, la profundidad minima sera de 1,20 metros.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia de saneamiento sera de 3
metros por segundo, pudiendo admitirse hasta 6 metros por segundo en tramos
cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion por arrastre de particulas
solidas del materia! de la canalizacién. La velocidad minima sera de 0,5 metros por
segundo, a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos. Caso de ser
inferior sera exigible la disposicién de cadmaras de descarga o de limpia en las
cabeceras de los ramales, que seran de 0,60 metros cubicos por ramales inferiores
a 0,3 metros de diametro y de 1,00 metros clbicos para canalizaciones superiores.

En general, se recomiendan velocidades en la red de pluviales del orden de
2.5 a 3 m/s, con objeto de que no se produzcan dafios importantes. Dado que los
viarios presentan pendientes que pueden llegar a se altas, se recomienda la
colocacion de pozos de resalto entre los tramos, que tendran una pendiente del
0,5%, respetandose que el relleno sobre la generatriz superior del tubo, sea
siempre superior a 1,50 m.

Los viarios que La red de saneamiento de pluviales se dispone por encima
de la red de aguas fecales, disponiéndose de tal forma que permita recoger las

aguas pluviales recogida por la superficie viaria.

4.3.7. Obras de Fabrica

DILIGENCIA: Ei presente documento
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- Pozos de Registro
- Acometidas a parcela
- Imbormales (sumideros sifonicos).
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DILIGENCIA: El presentg documento
es copia fiel v exacta del original.

. . Horche, 1 de julio de 2009

4.4. REDELECTRICA DE MEDIA TENSION El Secretario

4.4.1. Objeto

El objeto del presente capitulo es la definicién de las lineas de Media
Tensidn y Centro de Transformaciéon necesarios para el suministro eléctrico del
Sector 13 del P.O.M. de Horche, que se proyectan de acuerdo con los reglamentos
vigentes y las normas de la Compania Eléctrica Suministradora, U.E. Fenosa.

4.4.2. Necesidades Globales de Energia Eléctrica

De acuerdo con el REBT., se asignaran a las viviendas previstas en zonas
unifamiliares una potencia de 5,75 Kw para cada una, mas un 10% para demanda
de zonas comunes. A las viviendas previstas en parcelas multifamiliares se les
supone un grado de electrificacion elevada y se les asigna una potencia de 9,2 Kw.
Teniendo en cuenta que a las primeras se considera un nimero maximo de 140
viviendas y de las segundas 209 viviendas, la demanda de potencia a considerar

de las zonas residenciales es:
P1=(140x5,75x1,1) + (209 x 9,2) = 2.808,3 Kw.

En cuanto a las zonas terciarias, este Plan parcial prevé 8.389,86 m2
construidos de uso terciario, y estimando una edificabilidad media de los

equipamientos de 0,5, se obtiene una demanda total, asignando 100 w/m2

Pt=(8.389,86 x 0,1) + (9.992,12 dotacional x 0,6 x 0,1) = 1.338,60 Kw.

Para obtener la demanda total se debe suministrar la potencia a instalar en
alumbrado publico, que se situa entorno a los 50 Kw, con o que se obtiene una

potencia total de:
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Se proyectan cuatro Centros de transformacién de tipo compacto, para

630KVA  Prefabricados de tipo compacto, homologado por la Compaiia
HIDROELECTRICA EL CARMEN y que atenderan la demanda generada para los
usos del Sector 13

4.4.3. Tension de Suministro

La energia sera entregada a la tension nominal de 15 KV entre fases, siendo

transformada para el suministro a las parcelas y equipamientos a 380/220 voltios

de distribucion trifasica con neutro.

4.4.4. Reglamentacion.

Los materiales, aparatos, maquinas y conjuntos integrados en los circuitos
de la instalaciébn que se proyecta cumpliran las normas, especificaciones
técnicas y homologaciones que le son establecidas como de obligado
cumplimiento por el ministerio de Industria y Energia ademas de las
reglamentaciones y disposiciones Oficiales que a continuacion se

relacionan:

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de
Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de
Transformacion e Instrucciones Complementarias.

- Reglamento Electrotécnico e Instrucciones  Técnhicas
Complementarias.

- Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el
Suministro de Energia Eléctrica.

- Normas particulares de la Companiia Suministradora.

'DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel v exacta del original,
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4.4.5, Descripcién de las Lineas Subterraneas

El Secretario

La linea tendra su origen, en la red existente.

La red de media tensién se realizard con las protecciones y elementos
eléctricos necesarios para dar servicio a los cuatro Centros de Transformacion de
nueva ejecucion a situar en las parcelas dejadas a tal efecto, uniéndose todos ellos

mediante la misma linea.

Las dimensiones de las zanjas y caracteristicas de los cables, asi como la
disposicién de la canalizacion y los entronques, cumpliran las normas particulares
de Compafiia Eléctrica Suministradora.

Las lineas subterraneas en media tension a 15 KV de tensién compuesta, se
realizaran en su conjunto con cable unipolar de aluminio con aislamiento de

polietileno reticulado o etileno propileno de acuerdo con la norma UNE 21022

Se contempla el soterramiento de la linea aérea en media tension que
actualmente discurre sobre el sector a urbanizar, 1o gue conlleva el desmontaje de
ésta en su trazado actual y la nueva disposicion de la misma en tendido

subterraneo.

4.4,6. Conductores

Los conductores seran de aluminio unipolares de las siguientes
caracteristicas:
-Seccidon ;240 mm?
- Aislamiento : polietileno reticulado o etileno propileno
- Denominacién comercial: RHZ1/0L 12/20 KV

- Disposicion: 3 unipolares en triangulo

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel v exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
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PAU~PLAN PARCIAL - SECTOR 13
Este tipo de cables llevaran una pantalla sobre el aislamiento, formado por

una corona de 16 mm2 compuestos por hilos de Cu y contraespira de cinta de Cu,

seguin norma UNE 21022.

Dichos cables se proyectaran en funcién de las condiciones de instalacion, es

decir:
Tres cables unipolares dispuestos en triangulo.

Enterrados bajo tubo a una profundidad no inferior a 0,80 m bajo
acera o 1 m. en cruces de calzada, aumentando esta profundidad

en funcion del nimero de lineas.
A temperatura maxima en el conductor de 90°C.

A una temperatura del terreno de 25°C.

Las siguientes tablas recogen, a fitulo orientativo, otras caracteristicas

importantes del cable:

 SECCIONES [ T e
S mmE a20°C | Intcc. 1seg.max. . Ao nt maxima.
i SR n. | Admisible (kA) | QKm. | Admisible (A) - -
g 415x0,8 = 332
§ : 3 (1 x 240) 0,126 22,3 0,104 (Enterrada bajo tubo)
53]

4.4.7. Terminales y Empalmes

Se elegiran los empalmes que correspondan a las caracteristicas del cable,

atendiéndose a las instrucciones de montaje dadas por el fabricante del empalme.

Para las cajas terminales son vélidas las mismas consideraciones hechas

para los empalmes, escogiendo el tipo intemperie o interior, segln corresponda.
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Los cables iran entubados en todo su recorrido con tubo TPC rojo de diametro
160 mm Se alojarén en zanjas de una profundidad no inferior a 0,80 m bajo acera y
una anchura que permita las operaciones de apertura y tendido, con un valor minimo
de 0,50 m. Cuando en una misma zanja se instalen mas de una capa de cables
entubados la profundidad de las zanjas deberé aumentarse en unos 20 cm por cada

adicional.

Los tubos se situaran sobre un lecho de arena de 5 cm de espesor. El relleno
de la zanja se realizara solamente macizando la misma con tierra procedente de la
excavacion, debiendo utilizar para su apisonado y compactado medios mecanicos
para alcanzar el indice de compactacién del 95% del Proctor como minimo.

Cuando se instalen en una misma zanja cables entubados de BT y MT, la
anchura minima de dicha zanja sera de 1 metro dependiendo siempre del nimero de
cables. Los tubos iran situados por capas de tal manera que los cables de BT y los
de MT estén a sus profundidades normalizadas e indicadas en los detalles de las

secciones del tipo de zanja.

En los cruzamientos los tubos podran estar hormigonados en todo su
recorrido o bien con sus uniones recibidas con cemento, en cuyo caso, el suelo de la
zanja en la que se alojen debera ser nivelado cuidadosamente después de esparcir
una delgada capa de arena fina o tierra cribada de forma que permita la conexion
correcta de los tubos y se ajustardn a las prescripciones del Proyecto de

Urbanizacion.

En los tramos rectos, cada 25 6 30 m y en los cambios de direccion, segun los
tipos de cables y para facilitar su tendido, se dejaran calas abiertas de una longitud
minima de 2 metros, en las que se interrumpira la continuidad de la tuberia. Una vez
tendido el cable, estas calas se taparan cubriendo previamente el cable con canales
o medios tubos recibiendo sus uniones, tanto longitudinalmente como

transversalmente, con cemento y corchetes. “"*"” , COLEGIO ORICIAL DE ARQUITECTOS
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4.4.8, Centros de Transformacion

Se instalard un Centro de Transformacion en cada uno de los cuatro
subsectores del Sector-13, necesarios para abastecer a todas las parcelas de la

urbanizacioén.

El centro de transformacion objeto del presente proyecto sera de tipo
prefabricado, empleando para su aparellaje celdas modulares de aislamiento y corte
en gas, extensibles “in situ” a derecha e izquierda, sin necesidad de reponer el gas.

La acometida al mismo sera subterranea, se alimentara en final de linea de la
red de Media Tension, y el suministro de energia se efectuard a una tension de

servicio de 15 kV y una frecuencia de 50 Hz.

Este centro de transformacioén sera propiedad de la Compafiia Distribuidora,
por lo que se realizara de acuerdo con las Normas Particulares y Proyecto Tipo que

al efecto dispone dicha compafiia.

Del centro de transformacién parten las lineas de alimentacion de baja tension
de los distintos edificios, y a la instalacién de alumbrado publico. Cada una de las
lineas de salida dispone de su correspondiente mando de proteccion y

seccionamiento.

El C.T. no contendra otras canalizaciones ajenas al mismo y debera cumplir
las exigencias que se indican en el pliego de condiciones del proyecto de
urbanizacion respecto a resistencia al fuego, condiciones acusticas, etc.

DILIGENCIA: El presente documento
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4.5. RED ELECTRICA DE BAJA TENSION FlSecrotario

4.5.1. Objeto o 8

El objeto del presente capitulo es la descripcion vy justificacion de las obras
que es preciso ejecutar para dotar de energia eléctrica a las parcelas del Sector 13
del P.O.M. de Horche.

4.5.2. Conexiones

Las conexiones se produciran en los Centros de Transformacion que se han

previsto en cada uno de los cuatro sub-sectores, segln los planos adjuntos.

4.5.3. Descripcién de la Red.

El alcance del presente apartado es la definicion de las canalizaciones con
sus arquetas, tubos y conductores, incluyéndose el conexionado con el centro de

transformacion.

Mediante la correspondiente arqueta, situada al pie de la pared frontal del
centro de transformacion, se realizara el interconexionado de las distintas lineas
repartidoras con el cuadro general de proteccion de baja tension del centro de

transformacion.

La red sera subterranea con cable aislante 0,6/1 Kv, tendido en canalizacion,

en zanja bajo la zona dedicada a la acera.

Los conductores incluidos seran los necesarios para la alimentacion de las

viviendas.
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unifamiliares y B.T.V. para la zona de equipamiento, segin normas de la Compafia

Suministradora.

La red sera trifasica con neufro a tierra. La tensién entre fases de 380 v y

entre fase y neutro de 220 V, la frecuencia sera 50 Hz.

Cuando la red discurra paralela a otros servicios o en los cruzamientos, se
guardaran siempre las distancias minimas de la reglamentacion vigente. En aquellos
tramos en que concurra mas de una linea, deberan separarse entre si al menos
25cm con cables de alta tension, cables de telecomunicacion 20 cm.
horizontalmente, con otros servicios (agua, vapor, etc.) 20cm, con canalizaciones de
gas 20 cm., con canalizaciones de gas de alta presion 40 cm.; con alcantarillado 50

cm. y con depositos de carburante 1,20 m.

4.5.4, Elementos que componen la Red

- Canalizacion: A partir de la arqueta de entronque con el centro de
transformacion, saldran las lineas de distribucion de energia eléctrica de la

urbanizacion.

En los cruces de calles y carreteras las canalizaciones deberan ir entubadas a
una profundidad minima de 80 cm. hasta la parte superior de los tubos. Los tubos 0
conductos seran resistentes, duraderos, estaran hormigonados en todo su recorrido
y tendran un diametro de 160 mm que permita deslizar los cables por su interior
faciimente. En todo caso debera tenerse en cuenta lo especificado por las normas y
ordenanzas vigentes que correspondan. Al nimero minimo de tubos a colocar sera
de dos. Cunado se alojen varias lineas o circuitos en un cruce, sera preciso la
instalacién de un tubo para cada una de ellas, ademas de disponer como minimo de

un tubo de reserva  DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
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Los conductores a utilizar en la red subterranea que nos ocupa, seran
siempre homologados por HIDROELECTRICA EL CARMEN, del tipo polietileno
reticulado (XLPE) de aluminio, unipolares y con una tension asignada no inferior a
0,6/1 KV, ademas de cumplir los requisitos especificados en la parte
correspondiente de la norma UNE 21123.

Los empalmes y derivaciones se realizaran en las correspondientes arquetas.

Se ejecutaran arquetas en los cambios de direccion y donde se deban

realizar derivaciones, se dispondran las correspondientes arquetas.

La disposicion y dimensiones de las arquetas se ajustaran a las
especificaciones de la Cia. Distribuidora, y tendran unas dimensiones minimas de 80
x 80 x 100 cm.

A la entrada de cada vivienda se dispondra una arqueta, a partir de la cual se
realizara la interconexién con el Cuadro de Proteccion y Medida (CPM) situado en el

limite de la finca.

- Ejecucion de las Instalaciones

La acometida se instalara en el fondo de zanjas, en conductos enterrados,
disponiéndose una linea por conducto con los convenientes registros para su
reposicion. Los conductos se dispondrén a una profundidad minima de 0,60 m.

Se colocaran cortacircuitos calibrados adecuados para la proteccion de las
derivaciones en el arranque de las mismas (PRECEPTIVO, segun las normas

particulares de la Cia. Suministradora).

El conductor neutro, no podra ser interrumpido, aetaa:g aqugg%g éﬁg“ CTOS

% ‘FdAE&{TY%PF .GUADA A.}ARA
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neutro adelantada. Se podra asi mismo disponer de corte de neutro inamovibie,
accionado por herramienta adecuada y con la imposibilidad de seccionamiento antes
que las fases.

En el presente caso se tendrdn en cuenta especialmente los cruces con
canalizaciones de saneamiento y abastecimiento, manteniéndose los conductores

con una separacion minima de 0,20m.

Para las redes subterraneas, se tendran en cuenta la MIE BT 007, en lo que a
las densidades de corriente se refiere, en donde se adjunta resumen de dicha norma
para conductores enterrados en zanja o en conductores, con sus coeficientes
correctores por agrupamiento, temperatura, para conductores de servicio
permanente en cobre, justificandose en el apartado de calculo las caracteristicas de

los mismos.

4.5.5. Prevision de Potencia

Para la determinacién de la potencia instantanea, se partird de los valores
del grado de electrificacién de las viviendas de la urbanizacién, las potencias
destinadas al equipamiento pablico y uso complementario de la urbanizacion, y la
potencia destinada a alumbrado publico.

Para la determinacion de la potencia instantédnea, se partird de los valores
del grado de electrificacion de las viviendas de la urbanizacion, las potencias
destinadas al equipamiento puUblico y uso complementario de la urbanizacion, y la
potencia destinada a alumbrado plblico

Grado de electrificacion de las viviendas:

Se prevé una potencia para vivienda unifamiliar de 5,75 Kw y para vivienda
e SO OFICIAL OE ARQUITECTOS

multifamiliar 9,2 Kw, ademas de las necesidades de alu xﬁy’a\ mgmf;&a&%Fng:EQ?ARA
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4.6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

4.6.1. Caracteristicas de la Red

La red sera subterranea y estara formada por varios circuitos de alumbrado
conectados a dos cuadros de mando a instalar adosados a sendos centros de
transformacion situados en el sector, en armario de poliester, seglin normas de la
Comparifa Eléctrica, asi como demas normas vigentes que rigen para éste tipo de
instalaciones en especial con la Instrucciéon ITC-BT-09 (Instalaciones de Alumbrado
Exterior).

4.6.2. Conductores

Los conductores de las redes al ir en modalidad de redes subterraneas, iran
tendidos bajo canalizacién con las caracteristicas indicadas en la Instruccion ITC-
BT-21, situandose éstas a una profundidad minima de 0,40 m del nivel del suelo
medidas desde la cota inferior del tubo y su diametro interior no sera inferior a
80mm.

La seccién de los conductores incluido el neutro no serd inferior a 6 mmz2.
Los conductores no tendran empalmes ni derivaciones en el interior de las
canalizaciones, ni en los soportes; debiendo realizarse en cajas de bornes

adecuadas, situadas dentro de los propios soportes (columnas) de las luminarias.

En los puntos de alimentacion a las luminarias los conductores llevaran un

proteccion contra sobreintensidades (sobrecargas y cortocircuitos) individual

suplementaria.
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4.6.3. Nivel de lluminacidn

Se adoptara una iluminacién de calles, situando la instalacion de los punios
luminosos en los puntos estratégicos, como son, esquinas y rincones, con un nivel

de iluminacién homogénea en las calzadas.

4.6.4. Baculos y Columnas

Las columnas a emplear, estaran construidas de chapa de acero e jran
pintadas o galvanizadas, provistas de los correspondientes pernos, tornilios, toma
de tierra y pletina de sujeccién, cumpliendo el R.D. 2642/85, RD. 401/89 y O.M. de
16/05/89.

Los soportes o columnas disponen de una abertura de dimensiones
adecuadas para poder acceder a los elementos de proteccion y maniobra; la parte
inferior a ésta abertura estara situada a 0,57 m de la rasante dotada a su vez de
una puerta o trampilla con grado de proteccion LP. 44. La puerta sélo se podra

abrir con Utiles especiales y dispondra de toma de tierra.

4.6.5. Luminarias y LAmparas

Las luminarias deberan tener un gran poder reflectante, ejecutédndose en
fundicion de aluminio reflector con material anodinado y abrillantado, prescindiendo
en su construccion del empleo de algin elemento que pueda sufrir oxidacion,

consiguiéndose conservar estas propiedades a lo largo del

Se emplearan luminarias con las siguientes caracteristicas:
. Luminarias herméticas, de varios tipos, transparentes y matizadas

de policarbonato o similar.

- s luminarias con proteccion P86 clase I=Banc
La ria prot 66 @:DE ) ias isefiadas.
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varios afios sin averias y con limitacién de la contaminacion
luminica, con ligera distribucién de luz en la parte superior.

- Las luminarias dispondran de reflector de aluminio anodinado,
incorporando el equipo eléctrico de base de aluminio y reflector de

policarbonato.

Todas las luminarias garantizaran el nivel de iluminacién exigido con las
lamparas indicadas y llevaran incorporado reductor de potencia segun normas
municipales o se instalara en el cuadro de mando y control con el cableado

correspondiente.

4.6.6, Disposicion de los puntos de luz

La disposicién de los puntos de luz serd la prevista en el plano de
Alumbrado Publico, habiéndose colocado en una acera y a diferentes distancias

en funcion de la anchura de cada vial.

4.6.7. Sistema de encendido y apagado, Control de consumo y Centro
de Mando

Para el encendido y pagado, se prevén dos formas de realizacion,

automatica y normal.

Para ello, en los armarios de alumbrado se cuenta con un cuadro de mando,
que llevara una célula fotoeléctrica para encendido y apagado, con un contador
inversor y un interruptor normal de palanca, asi como interruptores automaticos

diferenciales y demas mecanismos para su corrector funcionamiento.

El esquema unipolar del cuadro de mando se describird en los puntos de

alumbrado del Proyecto de Urbanizacion
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es copia fiel y exacta deli original. COLEGI0 GFICIAL DE ARQUITECTOS
Horche, 1 de julio de 2009 & A% DECASTILLALA MANGHA
El Secretario \é?;j; D[f«‘AARCACQN_{)ME_GUP\D"\LAJARA
R e

77 ABRUUY

DHLIGENCIA P2 GENCIA PARA HACER CONSTAR QUE E.'PRESENTE DOCUMENTC
HA SIDC APRD O APROBADG DEFINITIVAMENTE POR

FECHA CHA: \?YU??%EN;XHD_TG

FIRMADO: EL SECRETARIO A L»Q@ﬁg&@[%@ﬁ@%MENTAWOS




PAL -~ PLAN PARCIAL - SECTOR 13 HORCHE - 33

ED DE TELEFONIA

4.7.

4.7.1. Conexion con el Exterior

Se realizara conectando con la red existente de la Compafiia Telefonica
situada al Oeste de! Sector.

Para ello, se procedera a conectar con la red existente, desde donde se
conducira la linea a través de este con canalizacién de PVC de diametro 110 mm.
Desde esta canalizaciéon se distribuira posteriormente con canalizaciones de 63
mm, acometiendo a las parcelas con canalizaciones de 40 mm.

4.,7.2. Caracteristicas de la Instalacién

La red se proyecta subterranea y para ello se siguen las directrices de la
Compafiia Telefonica.

Las canalizaciones previstas se realizaran con tubo de PVC protegido con
hormigén segun normas de la Compafiia Telefénica.

La separacion entre las canalizaciones y las tuberias o conductos de otros
servicios deberan se como minimo la siguiente:

a) Canalizacion de alumbrado o fuerza eléctrica: 25 cm con linea de alta
tension y 20cm con lineas de baja tensidn.

b) Con tuberias de otros servicios, tales como agua, gas, etc, 30 cm
minimo.

¢) Cuando la canalizacion cruza con tuberia o canalizaciones de otros
servicios, se deja el suficiente espacio entre los conductos y los tubos,
para que de modo facil, se puedan retocar las uniones, efectuar
reparaciones o tomar derivaciones. Esta distancia sera de 30 cm. entre
las canalizaciones y el lecho de piedra de partida y arena, o firme de la
canalizacion.
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d) La explanacién de la zanja se hara de modo que siempre se encuentre
pendiente hacia una de las arquetas.

e) Las curvas de las canalizaciones, han de ser sencillas para simple
cambio de direccion, pudiéndose efectuar en plano horizontal o en plano
vertical.

En las canalizaciones se podran realizar curvas directamente con los tubos
siempre que su radio sea superior a 25 m. En el caso de emplear codos, estos
deberan tener un radio minimo de 5 m.

Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables telefonicos se procurara
evitar el paralelismo entre éstos y los eléctricos de AT. alejandose la mayor
distancia posible, cuando se construya la canalizacion.

La longitud maxima de canalizacion subterranea sera de 150 m entre
arquetas; la distancia minima entre la parte superior de la canalizacion y la rasante
de la acera o terreno, 45 cm, construyéndose un minimo de 2 conductos por cada
seccion. Cuando la canalizacién discurra bajo calzada, la altura minima de relleno
desde el pavimento al techo del prisma serd de 60 cm.

Los conductos donde se alojaran los cables telefénicos tendran un diametro
exterior de 110 y 63 mm, y la separacion entre los conductos sera de 3 cm
exteriormente.

Los conductos iran recubiertos con hormigon en masa de 20 N/mmZ2,
formando un prisma continuo.

Las arquetas donde se alojen los empalmes o derivaciones de los cables
telefénicos han de ser construidas de acuerdo con las Normas de Telefénica. Por

estas arquetas solo pasaran cables de servicio telefonico.

Las arquetas se construiran de hormigon armado con barras corrugadas. El

hormigdn empleado sera de resistencia caracteristica 20 NfmiiEZ chosdeetiimesaitecros
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mediante tacos y tornillos.

4.7.3. Arquetas

Las arquetas y camaras de registro son las normalizadas por la Compafia
Telefénica y seran de los siguientes tipos:

Arguetas D
Arquetas H
Arquetas M
Armarios de distribucion.

4.8. CONTROL DE CALIDAD

En el Proyecto de Urbanizacién se recogerad el tipo nimero minimo de
ensayos a realizar a los materiales o a la obra ya ejecutada, en coordinacion con
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento y en su funcidn de las mediciones
definitivas que se recojan en el Proyecto de Urbanizacién.

Durante las obras, se presentaran ante el Departamento de Infraestructuras
del Ayuntamiento los resultados de los ensayos realizados.

DILIGENCIA: El presente documento

es copia fiel y exacta del original,
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CAPITULO V : EJECUCION Y GESTION DEL PLAN

51. SISTEMA DE ACTUACION

La LOTAU establece en su articulo 96, en el apartado 2 que: “La actividad
administrativa de ejecucion podra gestionarse de forma directa o indirecta,
mediante concesion a un urbanizador’.

En el mismo sentido el articulo 110 en su apartado 5 reconoce que:
“ Podran formular y promover Programas de Actuacién Urbanizadora:
d) Los Particulares, sean o no propietarios de los terrenos.

Finalmente en la Seccién 32 “La gestion indirecta de la actuacion
urbanizadora’, en el articulo 117 en su apartado 1 dice que : “ El urbanizador, que
podré ser o no propietario del suelo, es el agente responsable de ejecutar la
correspondiente actuacion urbanizadora por cuenta de la Administracion actuante y
segtn el convenio estipulado, seleccionado en ptiblica competencia al aprobar el
cotrrespondiente Programa de Actuacién Urbanizadora”.

En concordancia con lo dispuesto en Plan de Ordenacién Municipal de
Horche y en virtud de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, el sistema de actuacién serd por GESTION
INDIRECTA de conformidad con lo sefialado en el articulo 96 y siguientes del
citado Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

5.2. PLANDE ETAPAS

Dada la configuracion geométrica del tetreno, asi como el posible
desarrollo de la urbanizacién, de acuerdo con la propiedad del suelo, se ha
considerado la posible subdivision de la ejecucion de la urbanizacion en CUATRO
ETAPAS como la idénea para llevar a cabo el desarrollo de los terrenos. Su
duracién se establece en el plazo que se indique en el ' W@L@@@US
acompafie a este P.A.U. y que se contara desde el mo ?;@Q ﬁg P@@@m&mct@ﬂ*@éﬂ

) s"
correspondiente Proyecto de Urbanizacion. B
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CAPITULO VI : EXIGENCIAS DE LOS PLANES DE INICIATIVA
PARTICULAR

Las condiciones que deberan contener los Programas de Actuacion
Urbanizadora y Planes Parciales de Iniciativa particular se enumeran a
continuacion

6.1. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

De acuerdo con lo establecido en el articulo 110 del Texto Refundido de la
LOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004) los Programas
de Actuacién Urbanizadora, “ .... determinan y organizan la actividad de ejecucion,
fijando la forma de ésta”. Pueden abarcar una o varia unidades de actuacion, con
los siguientes obfetivos.

a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que se refieran
con las redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos
existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones piblicas en lo necesario
para no disminuir sus niveles de calidad o capacidad de servicio
existentes o deseables.

c) Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacion y realizar
las obras plblicas complementarias que se precisen para cumplir lo
dispuesto en las letras anteriores, haciendo todo ello con sujeccion a
plazos pormenorizados. |

d) Obtener gratuitamente a favor de la Administracion las infraestructuras y
los suelos dotacionales pablicos del ambito de la actuacion.

e) Obtener gratuitamente a favor de la Administracion actuante el
aprovechamiento que exceda del privativo de Ios propietarios de los

i ; i0 publi AEBUJEECTOS
terrenos para destinarlo al patrimonio publico Igé \ DE IO ﬁ Mégiwé%
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establecido en el apartado 2) y a las compensaciones previstas en el
apartado 3) del parrafo segundo de la letra b) del articulo 68.

Por otra parte los Programas de Actuacion Urbanizadora:

a) Describiran las obras de urbanizacion a realizar y, en su ¢aso, las de
edificacién con el grado de detalle, al menos de anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su ejecucién material dentro su primer afio de
vigencia y la conclusion de la urbanizacion antes de fos cinco afos desde

SU INICIO. ..o

¢) Determinarén el calendario de su desarrollo en sus distintas fases,
trabajos y gestiones que integran la actuacion.

d) Asegurarén el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito
retenido con cargo al presupuesto de una Administracion, en el caso de
que tengan por objeto actuaciones a desarrollar por gestion directa, y
garantia, financiera o real, prestada y mantenida por el adjudicatario
seleccionado como urbanizador, por el importe minimo que
reglamentariamente se determine, que nunca podra ser inferior al siete
por ciento del coste provisto de las obras de urbanizacion, en el caso de
que se refieran a actuaciones a ejecutar por gestion indirecta.

Los documentos que contendran los Programas de Actuacion Urbanizadora

seran los determinados en el apartado 4 del articulo 110 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U. (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004)

6.1.1. Planes Parciales

Conforme al articulo 26, en los apartados 1y 2, del Texto Refundido de la
L.O.T.AU. (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004), “Los Planes
Parciales tienen por objeto la ordenacion detallada de sectores completos de suelo
urbanizable que no se hubiera establecido ya en los Planes de_ Qrd

. . ; oy E ;cm@%AKEU!T
Municipal y el complemento y la mejora de lo establecido qﬁ-“@t&@* {?é%?vs
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optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las
dotaciones publicas, ajustandose a las directrices garantes del modelo territorial
establecido en el correspondiente Plan de Ordenacién Municipal.

Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:

a) El trazado de la red de comunicaciones propias del sector, detallando
sus alineaciones y rasantes y las caracteristicas de su enlace con el
sistema general de comunicaciones previsto en el Plan de Ordenacion,
de acuerdo a la secuencia légica de su desarrollo prevista en la letra c)
del niimero 1 del articulo 24.

b) La divisibn en zonas de ordenacion urbanistica, sefialando los usos
pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas mediante definicion propia o
efectuada, en ofro caso, por remisién a las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

¢) La division, en su caso, en unidades de actuacion seftalando para las de
urbanizacion las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la
eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

d) La fijacién de reservas para dotaciones publicas de acuerdo a los
estandares minimos establecidos por esta Ley.

e) La precision de las caracteristicas y el trazado de las galerias y redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos
otros servicios, que, en su caso, el Plan de Ordenacion Municipal hubiera
previsto, asi como la resolucion de su eventual enlace con la redes
municipales existente.

Se recogen a continuacidn las determinaciones de los puntos sefalados

anteriormente.  DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
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6.1.2. Modo de ejecucién de la obras de Urbanizacién

Las obras de urbanizacién del presente Plan Parcial, seran sufragadas
integramente por el urbanizador de modo coherente al sistema de actuacion por
GESTION INDIRECTA.

6.1.3. Compromisos

a) Entre el Urbanizador y el Ayuntamiento

Los propietarios de los terrenos afectados por el Plan, se comprometeran
con el Ayuntamiento a:

a.1) Cesion de viales, aparcamientos
Una vez ejecutadas las obras correspondientes a la red viaria, la entidad

promotora se obligara a ceder al Ayuntamiento de Horche, la totalidad de los viales
y aparcamientos exteriores previstos para la urbanizacion.

Para que la cesion se realice conforme a las normas de la Ley del Suelo y
de la Administracion Local, la entidad promotora propone el siguiente modo de
actuar.

- Terminada la obra que afecte a los viales, cualquiera que fuese la fase a
desarrollar, la entidad promotora, dentro del mes siguiente a aquel dia en que se
expidiese el certificado final de terminacion expedida por los Técnicos competentes
y visado por los respectivos Colegios Profesionales, solicitara del Ayuntamiento de
Horche la recepcién provisional de los viales terminados y dicha Corporacion habra
de sefialar dentro de los treinta dias siguientes a la peticion formulada, dia y hora
en que habra de procederse a la recepcion provisional de las obras.

- Fl acta de la recepcion, extendida en presencia de las personas que se
designe por el Ayuntamiento de Horche, requerird también la intervencion del
. - . . o 7 E { T

representante de la entidad promotora y los Técnicos Déq%%tmgsm%éiggggﬁ,Aﬁ%%d

DILIGENCIA: E! presente documento
es copia flel y exacta del original,
Horche, 1 de julio de 2009
El Secretario

b il
KA

firmada por todos los intervinientes, previo al examen y Qé@w’*@cnﬁﬁaﬁ‘ﬁﬁ&é‘dﬁ“

77 ABR 2008

G005
Al A@RA

= DOCUMENTO
ENTG €N

RETARIO

DLIGENCIA PARA HACER

HA SI80 APRGBADO DEFINITI %’&%@é@%@%ﬁﬁm&w,

e e

EMN FECHA:

VIS ALDU

FIRMADO: EL SECRETARIO

é



DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, | de julio de 2009
El Secretario

PA U~ PLAN PARCIAL - SECTOR 13 JHE - 63

obras ejecutadas.

- Recibida asi las obras, se establece un plazo de UN ANO, como garantia
de su correcta ejecucion, plazo durante el cual el mantenimiento y subsanacion de
defectos correra a cargo de la entidad promotora.

- Desde este momento, asumida la propiedad de los viales y aparcamientos
pUblicos por la Corporacion Municipal, ésta se ocupara de su mantenimiento y
conservacion.

a.2) Cesion de espacios libres y zonas verdes publicas

Una vez finalizadas las obras de jardineria y adecuacion de espacios libres,
se realizara la cesion, en 1os mismos términos anteriores, la cesion al Ayuntamiento
de Horche.

a.3) Cesion de alumbrado publico

Se regira por las mismas condiciones, trdmites y plazos sefialados en el
apartado de cesidn de viales y aparcamientos.

a.4) Cesion de las redes de agua, teléfonos, saneamiento y
telecomunicaciones.

Se regiran por las mismas condiciones, tramites y plazos sefialados
anteriormente.

El Suministro Telefénico sera contratado con la Compafiia més adecuada,
de las que suministran regularmente estos servicios en la zona, por lo que, segun
es habitual en éstos casos, dicha empresa sera la encargada de la conservacion
de estas instalaciones.

a.5) Cesién de la red de Suministro de Energia Eléctrica

QFICIAL DE ARAUITECTOS
e CGLEGQ%AS THLLALA MANGHA
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abastece regularmente en la zona. Esta Empresa, por lo tanto, una vez recibidas
las instalaciones, sera la encargada de su mantenimiento y conservacion.

a.6) Cesion del Aprovechamiento Lucrativo Publico

El articulo 51 en su apartado 1.2 letra e) de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha establece que el
urbanizador debera: “ Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion
Municipal los terrenos en que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico
que corresponda a dicha Administracién en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias, excepto en el suelo urbano consolidado”.

Asi mismo el articulo 68 letra b) establece en su apartado 2. “La superficie
de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el diez
por ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto.

En los supuestos previstos en esta Ley, esta cesion puede sustituirse por el
abono del dinero a la Administracion municipal, de su valor, tasado por ésta en
aplicacién del procedimiento establecido en el articulo 75, que debera destinarse al
patrimonio pablico del suelo”.

Este Plan Parcial se remite a la correspondiente proposicién Juridico-
Econdmica, asi como al Convenio Urbanistico que acomparie a este Programa de
Actuacién Urbanizadora en el que se refiere al fratamiento de esta cesion.

a.7) Otros Compromisos

Otros compromisos se adoptaran entre los promotores y el Ayuntamiento
con cardcter previo a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion y quedaran
recogidos en el correspondiente Convenio Urbanistico que acompafia al Programa
de Actuacién Urbanizadora.

a.8) Plazo de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion

Sera igualmente objeto de definicion en el citado GqauenRBEPaRSIGOSTecT0s |
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a.9) Conservacion de la Urbanizacién

La Urbanizacion, ejecutada de conformidad con el Proyecto de Urbanizacién
que desarrolle este Plan Parcial y recibida por el Ayuntamiento de Horche, conforme
a lo anteriormente indicado y una vez transcurrido el periodo de garantia, estipulado
entre la Recepcién Provisional y la Definitiva, pasara a ser conservada por el
Ayuntamiento y los propietarios al pagar los impuestos y las tasas municipales que
legalmente se establezcan,

La conservacion de la urbanizacién secundaria resultante de la subdivision,
en las condiciones establecidas en las Ordenanzas de este Plan Parcial, sera de
exclusiva responsabilidad y cargo de los propietarios de las parcelas, constituidos al
efecto en Régimen de Propiedad Horizontal, sin perjuicio del acuerdo a que pudieran
llegar con el Ayuntamiento.

b) Entre el Urbanizador y los futuros adquirientes

Los compromisos entre el urbanizador y los futuros propietarios, seran
objeto de una relacion contractual al amparo de la legislacion vigente en la materia.

Los futuros propietarios, en ¢l caso de que fueran distintos de los que fueran
adjudicatarios del P.A.U., se subrogardn en los derechos y obligaciones que éstos

tuvieran asumidos.

En el articulo 117 y siguientes del Texto Refundido de la L.O.T.A.U. (Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004), regula las relaciones anteriores.

c) Garantias del Exacto Cumplimiento

De cuerdo con el articulo 110 en su apartado 3.d. del Texto Refundido de la
LOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004), La Entidad
Promotora que resulte adjudicataria del Programa de Actuacion Urbanizadora,
aportara a la Administracion actuante, es decir, al Ayuntamiento de Horche, las
garantias que legalmente se puedan exigir para garanti::at;ej SRS e &80 |
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compromisos anteriormente citados, y entre otras, el aval bancario por importe del
7% del valor de las obras de urbanizacién, segin la cifra que refleje la Proposicion
Juridica-Econdmica, contenida en el presente Programa de Actuacion Urbanizadora.

d) Medios Econémicos

La financiacion de las obras y gastos de todo tipo que conlleva la actuacion
prevista en el presente Plan Parcial, se realizara mediante fuentes de financiacion
privada gestionadas por el Agente Urbanizador, de acuerdo con su capacidad y
competencia establecidos en la Ley.

DILIGENCIA: El presente documento
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CAPITULO VIl : PARCELARIO Y CUADRO RESUMENES DE
ESTANDARES

7.1. PARCELARIO

La parcelacién se realiza por manzanas (RP1, RP2, etc...), identificAndose
las manzanas con una letra (RP, RU, T, ZV, DE) que indica el uso residencial
(plurifamiliar, unifamiliar), terciario o dotacional ( zona verde, equipamiento) de la

misma. A continuacién un nimero que indica el orden correlativo de las mismas).

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta dei original.
Heorche, 1 de julio de 2009
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VIVIENDAS UNIFAMILIARES
DENOMINACION | SUP. MANZANA | SUP. CONSTR N® VIVIENDAS APROVES?’éMlﬁNTO
vz M2/ MANZANA (U8 MANZANA

RU1 2.513,69 1.820,00 12 1.920,00
RU2 3.381,09 2.400,00 15 2.400,00
RU3 2.314,94 200,00 1 200,00
RU4 2.721,34 1.440,00 9 1.440,00
RU5 4.671,45 3.360,00 21 3.360,00
RUB 1.441,06 960,00 6 960,00
RU7 7.287,689 5.600,00 35 5.600,00
RU8B 2.090,47 1.600,00 10 1.600,00
RU9 3.137,86 2.400,00 15 2.400,00
RU10 1.578,38 960,00 6 960,00
TOTAL 31.137,78 20.840,00 130 20.840,00
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VIVIENDAS PLURIFAMILIARES
APROVECHAMIENTO
DENOMINACION | SUP. MANZANA SUP. CONSTR N° VIVIENDAS PP
HOMOGENEIZADO
M2 M2/ MANZANA {u.a.} MANZANA
RP1 4,553,91 6.504,74 66 6.504,74
RPZ 3.799,39 5,401,468 55 5.401,46
RP3 420276 5.096,64 52 5,006,864
RP4 3.913,83 4,515,776 48 451576
TOTAL 16.469,89 21.518,60 219 21.518,60
TOTAL N° VIVIENDAS 349
TERCIARIO
] APROVECHAMIENTO
DENOMINACION | SUP. MANZANA SUP. CONSTR P.P.
HOMOGENEIZADO
M2 M2/ MANZANA {u.a.) MANZANA
T1 1.667,05 2.432,08 1.702,46
T2 1.627,95 1.911,28 1.337,88
T3 1.911,51 1.635,75 1.145,02
T4 1.309,08 1.622,91 1.136,04
TOTAL 6.415,59 7.602,00 5.321,40
SISTEMA GENERAL 4 o
DILIGENCIA: El presente documell
DENOMINACION SUP. MANZANA s copia fiel y exacta del original.
M2 Horche, 1 de julio de 2000
El Secretario
SGi (infraestructura) 1.826,81 TR, o
SGzV 6.260,00 %
SGZV(AV) Prot. Carret. 7.159,97
SGPA(VP) Prot. Amb. 2.760,80
Vias Pecuarias
Suelo Rstico = COLEGIO Gﬂcmtﬁiﬁgﬁgggfﬂs
A DE CASTILLAAL
TOTAL 18.007,68 ij,ﬁ;{:jf DEIARCAGION DE GUADALAJARA
s ;:‘ﬁ, et
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EQUIPAMIENTOS
DENOMINACION SUP. MANZANA
M2
DE1 4.084,33
DE2 5.907,79
TOTAL 9.992,12
ZONAS VERDES
DENOMINACION SUP. MANZANA
M2
SLZV1 3.912,90
SLZV2 3.026,90
SLZV3 3.759,39 |
SLZV4 322,82
SLZV5 272,52
TOTAL 11.294,53

CENTROS TRANSFORMACION
DENOMINACION SUP. MANZANA
M2
CT1 36,67
CT2 26,00
CT3 26,00
CT4 26,00
RITU 1 19,53
RITU 2 15,31
RITU 3 14,03
RITU 4 15,06
TOTAL 178,60

———

Tz, COLEGIO OFIGIAL DE AR
y, DE
i‘i/';\ DfsﬂN:\CA(‘ GN DE (JU.'\BM_AJARA

ALY

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009

El Secretano .
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7.3.

VIARIO
DENOMINACION SUP. MANZANA
M2
VIARIO 22.259,04
VIARIO DE BORDE 3.444,51
TOTAL 25.703,55

CUADRO RESUMEN DE ESTANDARES

ZONA SUPERFICIE ?Ls}%sfii
M2 SE%E::I'IE)R
EQUIPAMIENTOS 9.992,12 8,38
ZONAS VERDES 11.294 53 948
SISTEMA GENERAL ZV 18.007,68 15,11
RED VIARIA 25,703,565 21,56
RESIDENCIAL 47.607 67 39,94
TERCIARIO 6.415,569 5,38
INFRAESTRUCTURA (CT-RITU) 178,60 0,15
TOTAL 119.199,74 100,00

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
El Secretario
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7.4,

PAU~ PLAN PARCIAL - SECTOR 13 El Se?retar%? e ORCHE - 71
FICHA DEL PLAN PARCIAL
HORCHE SECTOR -13
CLASIFICACION Urbanizable
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
SUPERFICIE GL.OBAL DEL SECTOR 119.199,74
APROVECHAMIENTO REAL (m2 ¢) 49.960 60
Residencial plurifamiliar 21.5618.60
Residencial unifamiliar 20.840,00
Terciario 7.602.00
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
Residencial plurifamiliar 1
Residencial unifamiliar 1
Terciaric 07
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO (u.a.) 47.680
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2 u.a./m2
CESIONES (m2)
VERDE de Sisterna General 16.180,87
INFRAESTRUCTURA de Sistema General 1.826,81
VERDE de Sistema Local 11.294,53
EQUIPAMIENTO de Sistema Local 9.992,12
VIARIO de Sistema Local 22.259,04
VIARIO BORDE 3.444,51
INFRAESTRUCTURAS (C.T, RITU) 178,60
Total de Cesiones 65.176,48
SUPERFICIE NETA
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO TIPO TOTAL (u.a.) 47.680,00
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE (u.a.) 42.912,00
APROVECHAMIENTO NO PATRIMONIALIZABLE (u.a.) 4.768,00
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 4.768,00
RP, RU, T, DE,
ORDENANZAS bV, DC
CAPACIDAD N° VIVIENDAS 55:57% 1949 ED%%:;%A{ A?LEAAﬁ%EﬁéT%EE o

WL TYERCATEIN
%‘ép,f; I TEREATT
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7.5. FICHA DEL P.O.M. DE HORCHE

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-13/ AR-13
SUPERFICIE BRUTA APROXIMADA 114.655 M2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv. / Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Edificabilidad del uso caracteristico 45 862 M2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a. /m2. Suelo

P Ordenanza 02. Edi{. Residenciat Unifamiliar Grados 1%y 2°,
ORDENANZAS DE APLICACION Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 08. Servicios Urbanos e Infraestructuras
Ordenanza 07. Red Viaria

CESIONES OBLIGATORIAS Y Las derivadas de la Legislacidon del Suelo vigente y como
GRATUITAS minimo las establecidas en los Planos de Ordenacion para
Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viarla, ademas del 10%
del aprovechamiento tipo, libres de cargas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion fotal del sector al
Sistema general de espacios libres y zonas verdes gue como
minimo serd de 525 m2/Ha., ademas de lo establecido por fa
LOTAU referente al Sistema local de espacios libres (10% de la
superficie bruta) que se entregaran al Ayuntamiento totaimente
urbanizados

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE |Programa de Actuacién Urbanizadora o cualquier otro
DESARROLLO establecido por la Legislacion.

OTRAS CONDICIONES Todos los gastos de Urbanizacion y gestion de todo el ambito
delimitado por el Sector correran a cargo de los propietarios
incluidos en la Unidad de Actuacién,
Las ordenanzas de aplicacion tienen el cardcter de no
DILIGENCIA: El presente documento vinculantes pudiendo definirse otras en el P.AU. sin superarse
es copia fiel y exacta del original. la densidad ni el aprovechamiento y mantenimiendo el uso
Horche, 1 de julio de 2009 global.
El Secretano E| sector contribuiré en su parte proporcional a ios gastos
correspondientes al sistema general de abastecimiento y
saneamiento.
Le sera de aplicacion todo io relative a Normativa Sectorial de
caracter vinculante vy en condfelg.d (estahlegidoalpor ARBETECTOS

organismos titulares de las ceu‘r%id&ﬂ io?&)ﬁ‘é&f Hloh gm%%:&%m
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