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Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 18 de Horche (Guadalajara)

CAPITULO lil.- ORDENANZAS REGULADORAS

1.- GENERALIDADES

ordenanzas empleadas.

Se redactan las ordenanzas reguladoras con objeto de reglamentar el uso de
los terrenos, las condiciones de las edificaciones publicas y privadas y cuantas

actividades se realicen en ejecucion del PAU, incluso las de caréacter provisional.

El cambio de las ordenanzas de aplicacion propuestas en el plan parcial del
sector, respecto de las ordenanzas previstas en la ficha de aquel, viene producida por

la correcta adecuacion con el disefio urbano y la adaptacion a tipologias concretas.
Se ha dado un cambio de circunstancias desde el disefio del Plan de Horche,

en el que la demanda supera a la oferta y los precios se han disparado, por lo que

resulta mas adecuado ofertar viviendas plurifamiliares mas asequibles en precio.

1.2 .- Contenido y régimen subsidiario

Su contenido contempla las exigencias de la Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha, de los Reglamentos de Gestion y de
Planeamiento en los aspectos no derogados y del Plan de Ordenacion Municipal de

Horche.

W

Lo no previsto en ellos se regulard poi/ en el

Municipio o en su defecto por los criterios lan de

05.04.2006 - 200602844

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Ordenacion aplique el Ayuntamiento.
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1.3.- Ambito de aplicacién

del Plan de Ordenacion Municipal de Horche.

1.4.- Competencias e interpretaciones
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Las competencias que se derivan de estas ordenanzas, asi coifio=Sus

interpretaciones las asumira el Ayuntamiento de Horche.

1.5.- Conocimiento obligado de las ordenanzas e infracciones al plan

Las presentes Ordenanzas seran de inexcusable cumplimiento para todo
proyecto de edificacion o urbanizacion por el solo hecho de firmar una solicitud de

obra, conforme a lo establecido en las disposiciones legales vigentes.

Toda infraccion que a la misma se cometa sera imputable al propietario titular
de la parcela en que aquella tuviera lugar. Si de dicha infraccion se siguieran perjuicios
para la Comunidad de propietarios o para algin propietario en particular, el infractor
vendra obligado al oportuno resarcimiento y en Gltimo exiremo en defecto de pago,
sera embargado el terreno perteneciente al responsable del dafio para compensacion

de los perjuicios ocasionados.

1.6.~ Inspeccion

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, obras mayores y menores e

instalaciones se efectuara por los Servicios Técnicos Municipales

OF## DEMARCACION DE GUADALAIARA

o

1.7.-Régimen juridico

| 05.04.2006 - 200602844 |

Todos los actos o acuerdos que adoptg

DO\ ejecuciér|1 de las
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1.8.- Vinculacion de documentos

- Ordenanzas Reguladoras

- Plan de Etapas
- Planos de Ordenaciéon

- Anexo Il de esta memoria

El resto de los documentos del Plan, tendra el valor juridico de medios de

interpretacion de los documentos vinculantes.

1.9.- Terminologia de conceptos

A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, cuantas veces se empleen
los distintos conceptos de ordenacion, tendran el significado que se expresa en el Plan

de Ordenacion Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Horche.

DE CASTILLA-LA MANCHA
252 DEMARCACION DE GUADALAIARA
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2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

A los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas, el ambito territorial de este Plan

se clasifica en las siguiente zonas:

a) ZONAS LIBRES:
Estan constituidas por las zonas calificadas como:
- Espacios libres de Sistema Local

- Red viaria

b) ZONAS EDIFICABLES:

Estan constituidas por las zonas calificadas como:

- Equipamiento publico de Sistema Local
- Servicios de Infraestructuras

- Residencial Multifamiliar

- Residencial Unifamiliar Adosada

2.2.- DEFINICION DE LAS ZONAS

Algunas de las zonas que se describen a continuacion vienen definidos:

Graficamente en el Plano de Ordenacion-Zonificaciéon

Cuantificados en el cuadro resumen del Anexo i

Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona.

A)_ZONAS LIBRES:

suelos

Son aquellas superficies definidas en e| &

inedificables y que constituyen el sistema viario|y Tos espaniagdibieszss4 |

VISADO

Espacios _libres: Son aquellas superficies de

recreo y expansion, ya sean de sistema general o local.

CORSTRUCCIONES CUADRADO DUQUESL
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Red viaria: Comprende las superficies del Plan, que son de dominio y uso publicos,

destinados al trafico rodado, peatonal o de aparcamientos.

B) ZONAS EDIFICABLES

Son aquellas superficies definidas en el Plan como susceptibles de edificar.

Zona dotacional publica y servicios de infraestructuras: Son aquellas zonas con

destinos a usos o edificaciones que complementan el uso predominante en la
Ordenacion y que, por lo tanto, pueden tener el caracter de superficies afectas a un

servicio publico o comunitario.

Zona residencial multifamiliar: Son aquellas superficies de dominio privado destinadas

a uso residencial multifamiliar.

X # Documento visado el 05.04.2006 con el nimero 200602844

uso residencial unifamiliar.

2.3.- CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN

Seran de obligado cumplimiento para la ejecucion del Plan todos los
compromisos que se suscriban con el Ayuntamiento en el convenio integrante del

Programa de Actuacion Urbanizadora.

2.3.1.- Actividad de Ejecucion

La Actividad de Ejecucion se desarrollara mediante un Programa de Actuacion

Urbanizadora en régimen de Gestion Indirecta.

3 \//
El desarrollo de este programa se llevag fmmazieucmmemkmwmeil Texto

Refundido de la LOTAU (Decreto Legislativo 141004, de @8 deiiciambee de 20014).
VISADO
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dotaciones de titularidad publica, con las superficies especificadas en el plano de
Ordenacion y en el cuadro resumen de estandares, asi como la superficie de suelo
urbanizado capaz de materializar el aprovechamiento publico expresado en la ficha del

plan parcial para el sector.

2.3.3.- Proyectos de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion se redactaran dé acuerdo con lo establecido en
el articulo 111 del Texto Refundido de la LOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de

diciembre de 2004), y en la normativa del Plan de Ordenacion Municipal.

2.3.4.- Desarrolio del Planeamiento

El desarrollo del Plan se efectuard mediante la redaccién y aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion y del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2.3.5.- Ejecucion de las Obras de Urbanizacion

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido

en el Programa de Actuacion Urbanizadora.

La cesion de las obras de urbanizacion se hara conforme a lo establecido en el
Arte. 136 del Texto Refundido de la LOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de

diciembre de 2004).

2.3.6.- Plazos de ejecucion de la

Las obras de urbanizacion se llevajan a efe%%seb@@me establece el
A 1.OS EFEC R : ITARBIOS

Programa de Etapas del Plan Parcial y el converit-g

Actuacion Urbanizadora.
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3.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

En este Capitulo se establecen las condiciones a que se deben ajustar los
servicios de urbanizacién que se prevén en la ordenacion, salvo que expresamente se
sefiale lo contrario en las Normas Particulares de cada zona o sector, en cuyo caso
seran de aplicacion éstas Ultimas.

3.1.- Condiciones generales de desarrollo.

3.1.1.- Ejecucion de la urbanizacion.

La ejecucién de la urbanizaciéon requiere la aprobacion def\.plaﬁnpamtent@”
preciso en cada clase de suelo y, en este caso, del Programa de 7 \TaC|on
Urbanizadora y del Proyecto de Urbanizacion.

Sera preceptivo presentar Informe Técnico Redactado por una Ingenieria
especializada e independiente, en el que se auditen todos y cada uno de los
parametros técnicos del Proyecto de Urbanizacion. La eleccion del organismo de
control y auditoria del Proyecto de Urbanizacion, debera someterse previamente a la
aprobacion de los Servicios Técnicos municipales.

3.1.2.- Plazos de urbanizacion.

El plazo para ejecutar la urbanizacion se establece en cuatro afios desde la
aprobacion definitiva de este Documento.

3.1.3.- Sistemas Generales de Infraestructuras.

Se consideran Sistemas Generales de Infraestructuras todos aquellos
elementos de urbanizacion que presten actualmente o, en desarrollo del planeamiento,
hayan de prestar servicio a un ambito superior al de la propia Unidad de Actuacion en
que se encuentren, tales como los colectores generales, las depuraciones conjuntas,
los viales y las redes de agua compartidas, etc.

wtizar el

| do, sin
D$ :21 ultimo

El Ayuntamiento podra disponer del usq
desarrollo de cualquier Planeamiento, aun ¢
perjuicio de establecer las condiciones concreta

caso.

‘% IGESPLAN

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA - DEMARCACION DE GUADALAJARA - Documento visado el 05.04.2008 con el nimero 200602844



Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 18 de Horche (Guadalajara) , Pag. 75

La gestion, el mantenimiento y la conservacion de estos elementos se realizara
por el Ayuntamiento, salvo que se regule especificamente en las normas concretas de
cada Sector o se establezcan acuerdos especificos con las entidades que gestionen

actualmente los servicios o que tengan la obligacion de ejecutarlos.

La ejecucién y el mantenimiento de los Sistemas Generales, cuando no sea

municipal, seran compartidos por los usuarios de los mismos.

3.1.4.- Recepcion de obras de urbanizacion.

Una vez terminadas las obras de urbanizacion, se solicitara la recepcion de las
obras al Ayuntamiento, quien tiene obligacion de resolver en el plazo maximo de tres
meses, aunque sera prorrogable por la mitad de ese tiempo por razones justificadas
en las necesarias comprobaciones del estado de las obras, construcciones e
instalaciones. El transcurso de dicho plazo autorizara para entender producida la

recepcion.

Cuando en la recepciéon se observaran deficiencias, el Ayuntamiento debera
determinarlas y fijar un plazo para su subsanacion. Mientras no se tenga por producida
esta Gltima, de lo cual se levantara acta, la recepcién definitiva no producira los

efectos que le son propios.

Las recepciones se documentardn mediante el otorgamiento de acta,
comenzando desde la fecha de ésta el plazo de garantia que no podra ser inferior a un

ano.

La recepcion de las obras implicara la entrega de las mismas al Ayuntamiento y
el comienzo de los deberes de conservacion para el Ayuntamiento o la Entidad

Urbanistica de Conservacion, en su caso.

3.1.5.- Conservacion de la Urbani

05.04.2006 - 200602844 |

La conservacion de las obras de urbanizaciyrgsmoefectuaré por el
[ A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

Ayuntamiento.
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La conservacion de la urbanizacién cuando no corresponda al Ayuntamiento

segin las determinaciones de estas Normas, se llevara a cabo:

a) Por el Urbanizador hasta la recepcion de las obras.
b) Por la Entidad Urbanistica de Conservacion una vez recepcionadas las

obras.

El Ayuntamiento podra ir asumiendo paulatinamente la conservacion de
determinadas instalaciones o servicios, siempre que se establezcan los
correspondientes convenios de colaboracion con las Entidades Urbanisticas de

Conservacion.
El pago por la prestacion de los servicios de urbanizacion, suministro de agua,

alumbrado publico, limpieza de calle, recogida de basuras, vigilancia, efc., seran

abonadas por los adquirentes de parcelas desde el mismo momento de su adquisicion.

3.2.- Condiciones técnicas de los elementos de urbanizacion.

3.2.1.-RED VIARIA.

3.2.1.1.Trazado y caracteristicas de la Red.

El trazado y caracteristicas de la red viaria seran las que sefiale el Plano de

Ordenacion.

La calidad minima de la pavimentacion realizada por los propietarios del suelo

sera similar a la utilizada por el Ayuntamiento en sus propias obras.

. . . YA, COLEGIOQEICIAL DE ARQUITECTOS
a) Longitud maxima de los viales en fondgy A% gacee-c TEENCHA
|

ey e

05.04.2006 - 200602844 |

b) Radio de giro minimo: 5 metros en bore

c) Sendas peatonales: ancho minimo 3t

d) Ancho minimo de calles de nueva apgriura en zMEMQ@enciales:
[ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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Los viarios tipo |, Il y lll se consideran principales, y el resto, secundarios.

Viario Tipo | —I": 25 metros

YYo= ¢ RO 6,30 metros
Calzada......ccoveeieeeeeeeeeeeeeeeienneee 12,40 metros
YYo= £ - PO 6,30 metros

YY) - RS 2,00 metros
Calzada.......ccccceeeveeceerevenenenneee.. 1,00 metros
Bulevar......ccoooeeeieiccninreiieeee, 0,80 metros
Calzada......cccoeeineveiriciiinececnnnnes 7,00 metros
ACETA.....ccveeireirecirree e e 2,00 metros

Yol = R, 2,00 metros
Banda aparcamiento................... 2,20 metros
Calzada........coeveereimieieiiiniiennnnnn. 7,00 metros
Banda aparcamiento................... 2,20 metros
Yo <) - T 2,00 metros

ACEIa.....veeeeieceeieeeeies e 2,00 metros
Banda aparcamiento................... 2,20 metros
Calzada.....cccccooeeviercciinrnniieienee, 3,60 metros
Banda aparcamiento................... 2,20 metros
ACEIA.....ureeieiiiieeeeeeerees areeeennns 2,00 metros

Calzada.......ccocvnmrnimnrenninnnnens 7,00 matros02.042006- 200002844 |

ACEIA. e eeeeeeiirerneresserns crecrreanees 2,00 metros VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS ]
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CORSTRUCCIONES CUATRADO DUQUESL
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Viario Tipo VI - VI": 10,20 metros

Yo=Y - R 2,00 metros
Banda aparcamiento................... 2,20 metros
Calzada......cc.ccoeevveeeceeieeee, 4,00 metros
Banda aparcamiento................... 2,20 metros
Yo=Y - TS 2,00 metros

Y=Y - T 2,00 metros
Calzada.......cccooveeerviiieeeeneieeeen, 3,60 metros
Banda aparcamiento................... 2,20 metros
ACEIA..ueeeeeiieeeeiieeeeeeeceeci s 2,00 metros

ACEIA. .o eriirrnes ernrereeane 2,00 metros
Calzada.......ccoceeeeiiiirenreeecceenens 4,00 metros
ACEIA. .o eeeeieeieiiiieeneierees erireeeans 2,00 metros

Justificadamente y con la aprobacion del Ayuntamiento se podran variar las

secciones transversales de la acera y de la calzada.

En cualquier caso se debe cumplir lo establecido en el articulo 4 de la Ley
1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha, y en el art.
11 y sucesivos del Decreto 158/1997 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La

Mancha, para que las acera tengan 1,50 metros como minimo libres de obstaculos.

3.2.1.2.- Régimen de las via_s_.%linaq y_limitaciones de_uso y

propiedad. DE CASTILLA-LA MANCHA

2 DEMARCACION DE GUADALAIARA

El régimen del Sistema Viario que fo estara

regulado por lo dispuesto en la legislacion exist

[ A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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3.2.1.3.- Normas para la supresion de barreras arquitectonicas.

Con caracter general, se estara a lo establecido en la Ley 1/1994, de
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras y al Decreto 158/1997, Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha. En los pasos de peatones se realizaran huellas
con un ancho minimo de 1 metro, con una pendiente en la acera que no sea superior
al 8%.

Se realizaran comunicaciones entre los distintos niveles del terreno urbanizado
cuando se trate de superficies de dominio publico a través de rampas con un 8% de
pendiente méxima situadas junto a las escaleras. El suelo de estas redes de

comunicacion sera antideslizante y sin relieves.

3.2.2.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.

Con caracter general, las redes de abastecimiento deben estar disefiadas para
ser capaces de distribuir agua potable en la cantidad y calidad necesarias, asi como

no transferir ningln tipo de particulas ni elementos al agua.

En cuanto a las caracteristicas que deben reunir para un 6ptimo suministro de
agua, se estard a lo dispuesto en la reglamentacion Técnico-Sanitaria para el
Abastecimiento y Control de las Agua Potables de Consumo (R.D. 1138/90 de 14 de

Septiembre). e

3.2.2.1.- Caracteristicas generales.

Las dotaciones minimas exigidas son:

a5, DE CASTILLA-LA MANCHA

En zonas residenciales 2508 JPEfARCACIDN DE GUADALAIARA

En zonas verdes y parques 200 m°/HaRgie#-2006 {200602844 |
VISADO

El consumo maximo para el calculo chlboﬁeﬁfE%C’éWEmaﬂ_@m@ndo el

consumo diario por 2'5, garantizandose una presién minima de 2,5 atm. en las tomas.

2L A-LA MANCHA - DEMARGAGION DE GUADALAJARA - Documento visado el 05.04.2006 con el niimero 200602844
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3.2.2.2.- Trazado de la red.

() al caudal y con la debida proteccion para resistir la agresividad del terreno.

las cargas de trafico.

- instalaciones sera de:

C Red Horizontal Vertical
. Alcantarillado 60 cm. 50 cm.
- Electricidad 30 cm. 30 cm.

(s mediante llaves de corte.

Las redes de distribucioén de agua se realizaran preferentemente por las aceras

con conducciones similares a las utilizadas por el Ayuntamiento, del timbraje adecuado

Los cruces de calle iran debidamente protegidos y las conducciones soportaran

La separacion media entre generatrices, de la red de agua con las

Se resolveran las acometidas a la red interior de cada parcela o edificio

Las redes de riego se proyectaran en todas las zonas de parques y jardines.

Las bocas de riego se estableceran derivadas de la red general de acuerdo con

la presion de la misma, de forma que los radios de accion sean continuos y con

¢ separaciones inferiores a 50 m, el calibre y tipo de boca seréan similares al utilizado por

el Ayuntamiento.

- Los hidrantes o bocas de incendios

G @lGESPLAN

sefializados de forma que exista como minimo

y tipo de boca utilizados por el Ayuntamiento.

S%Ua’ém—gerfectarnmm—vis
% =, COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS

BNtERSOF LadA2BICHE,, del calibre

DEMARCACION DE GUADALAIARA

ibles y

05.04.2006 - 200602844

VISADO

[ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

CORSTROCCIONES CUADRAD!

o e/f5.04.2006 con el nimero 200602844
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3.2.2.3. Ejecucion de la obra.

La ejecucion de la red de agua resolvera el aislamiento de los tramos para
casos de averia o limpieza (la estanqueidad, el vaciado y la eliminacion del aire se
hara mediante ventosas). Las redes se dispondran por encima de las canalizaciones

de alcantarillado y deberan protegerse contra las heladas si fuera necesario.

En el caso de que el suministro sea de captacion propia, debera justificarse
antes de la ejecucion la posibilidad de suministro del caudal necesario, mediante la
presentacion de documento expedido por el Organismo Oficial que acredite los aforos
y resultados obtenidos en época de estiaje. También se hara referencia a la cesion
para utilizacion de las aguas, caso de ser privadas, o la concesion administrativa para

su explotacion, caso de ser publicas.

Asimismo, se exigira el certificado expedido por Sanidad relativo a la
potabilidad de las aguas y la prevision de los tratamientos a efectuar para que ello sea

posible.

Con caracter general, se garantizard el aseguramiento de la necesaria

estanqueidad y las secciones de los conductos seran adecuadas al caudal a

transportar.

s GOLEGIQ OFICIAL DE ARQU!TECTOJ e
%emgum&ammacts risticas

D\ WY

La red discurrira por cota inferior a la red dgs

se regulan por la siguiente normativa:

| 05.04.2006 - 200602844 [

. Decreto 2414/1961 del Reglamento de Actiyidades MoiRA B Bkivas, Insa!lbbres y
l A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS ]

Peligrosas.

EZGEPLAN

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA - DEMARCACION DE GUADALAJARA - Documento visado el 05.04.2006 con el nuimero 200602844




Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector 18 de Horche (Guadalajara) , Pag. 82

- Real decreto 11/1995 sobre Normas Aplicables al Tratamiento de las Aguas
Residuales Urbanas.
Real Decreto 509/1996 de desarrolio del anterior, por el que se establecen normas

Naplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

; 3.2.3.1.- Caracteristicas
#

Jg OV Las redes de alcantarillado se realizaran mediante canalizaciones tubulares

subterraneas de hormigén, con una seccion minima de 30 cm. y una profundidad

minima de 1,20 metros.

La capacidad de evacuacion de aguas residuales sera igual que la de

abastecimiento de agua.

La capacidad de evacuacion de aguas pluviales ser4 como minimo de 50 litros

por segundo y Hectérea y estara justificada conforme a la pluviometria de la zona.

Las redes seguiran el trazado de la red viaria y los espacios libres, quedando

prohibido que discurran por terrenos privados que impidan su accesibilidad y control.

La velocidad maxima sera de 3 metros/segundo y la minima de 0,5

metros/segundo.

Se estableceran camaras de descarga automaticas en las cabeceras de la red

con capacidad minima de 0,50 m°.

Se proyectaran pozos de registro visitables en todos los cambios de direccion y

de rasante, siendo la distancia maxima entre pozos de 50 metros.

ARQUIT I(ﬂ'gg

Las pendientes minimas de los ramalegdsare VAN sion en

contrario.

Las aguas pluviales se recogeran medig siempre

que la red municipal tenga capacidad suficientel A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

‘a IGESPLAN
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3.2.3.2. Depuracion.

El sistema conectara con la depuradora a través de un nuevo colector.

Ser4 necesaria la revision periodica de las instalaciones de la red de

saneamiento.

Las aguas residuales contendran aguas de cocina, aguas blancas de bafio,

aguas de lavado de locales, aguas fecales, efc...

En casos debidamente justificados se podra resolver superficialmente la
evacuacion de aguas pluviales con soluciones aisladas o comunitarias que garanticen
debidamente la preservacion del medio ambiente y calidad de las aguas, tanto

superficiales como subterraneas.

3.2.4.- REDES DE ENERGIA ELECTRICA.

3.2.4.1. Dotaciones.

Se preveran en cualquier caso, las cargas minimas fijadas en las Instrucciones
M.1. BT.

El calculo de las redes se realizara con los coeficientes de simultaneidad que

sefiala la Instruccion.

Las dotaciones necesarias para el alumbrado publico se calcularan teniendo en
cuenta que el nivel de iluminacion media sera como minimo de 10 lux para los viarios
secundarios y de 15 lux para los viarios principales_con un coeficiente de uniformidad
de minimo de 1:3.

3.2.4.2. Trazado de las redes. | 05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

ndo las

IGESPLAN
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Las caracteristicas de las redes seran las que sefialen los Reglamentos

Electrotécnicos vigentes:

a) Red de Alta y Media Tension.

Cuando sea subterranea, la separacién con los conductores de baja tension

sera de 30 cm.

Cuando las lineas de alta tension sean tendidos eléctricos aéreos, deberan

respetarse las servidumbres y no construir a menos de 5 metros de la

proyeccion vertical de los conductores.

b) Redes de Baja Tension.

Se realizaran independientemente las dos redes:

transformacion y la tension de la red sera de 380/220 W.

- Red de alumbrado. Se disefiara de tal forma que el coeficiente de uniformidad

minimo medio sea igual a 1/3.

Llevara proteccion de toma de tierra en todos los elementos metalicos de la

instalacion.

Cumplira las Normas UNE vy la Instruccion para alumbrado publico.

3.2.5.- RED DE TELEFONIA

La red de telefonia se realizara con ca
obligatoriamente en todos los desarrollos que

de la Compaiiia Operadora.

féIGESPlAN

DE CASTILLA-LA MANCHA
DEMARCACION DE GUADALAIARA

:» 205.04 908 - 00602844

A mia AV atialntaYats] -
o G T T S R A e T T XA I AT Y s e

ﬁectaré

ormas

I A LOS EFECTOS REGLANENTARIOS [

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA - DEMARCAGION DE GUADALAJARA - Documento visado el 05.04.2006 con el nimero 200602844




Pag. 85

La recogida de basuras se realizarda por el Ayuntamiento o por la
Mancomunidad de municipios, debiendo incluirse en los Proyectos de Urbanizacion la

prevision de contenedores de basuras y su ubicacion.

El Proyecto de Urbanizacion debera contemplar la forma de mimetizar los

cubos empleados en la recogida de basuras con el entorno urbano.

Para el calculo del volumen de basuras se establece el estandar de 0,5
Kg/hab/dia.

La gestion de residuos debera adaptarse al Plan de Residuos de Castilla La
Mancha vigente (RD 70/1999, de 25 de mayo).

3.27.- PLANTACION DE ARBOLADO, JARDINERIA Y MOBILIARIO

URBANO.

El tratamiento de los espacios libres dependerd de su funcion, siendo
obligatoria, en todo caso, la plantacion de arbolado adecuado a lo largo de las aceras,
si su anchura es superior a dos metros, en los estacionamientos de vehiculos, en las

plazas y zonas verdes comprendidas dentro de los terrenos de la urbanizacion.
Las medianas y parterres a lo largo de las vias plblicas se deberan ajardinar.
Los parques, jardines y zonas destinadas a juegos de nifios, se equiparan con

bancos, fuentes, papeleras y aparatos de juegos, asi como con puntos de luz

suficientes para su funcion.

3.2.8.- RED DE TELECOMUNICACIONEZ »

Se realizara para todo el sector una refl centralizadasdeddeiecomunidaciones

conducida en modalidad subterranea y que sj| es necesgi{@ Adiifh de uno g varios

R.L.T.U. situado estratégicamente. [ A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

IGESPLAN
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3.2.9.- DIRECTRICES MEDIO AMBIENTALES DE INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO.

Entre las directrices medioambientales a seguir por los Planes y Proyectos que

. se desarrollen, se deberan tomar las siguientes medidas preventivas:

- Las actuaciones de urbanizacién deberan reducir al maximo la afeccion
a la hidrologia superficial, procurando no interceptar la red natural de
drenaje, contando en los lugares que sea necesario con las

correspondientes obras de restitucion.

- Se debera mantener el arbolado autotoctono existente entorno a los
arroyos mediante las medidas técnicas oportunas para garantizar su

conservacion.

- Evitar la utilizacion de agua potable en el riego de los jardines y zonas
verdes. Para reducir el consumo deberan, siempre que sea posible,
reutilizar las aguas residuales urbanas generadas en el area para el riego

de las zonas verdes publicas y privadas.

- En los disefios de las areas verdes, deberan utilizarse especies de bajo
consumo hidrico; mediante técnicas de xerojardineria y de sistemas de
riego localizado; evitando plantaciones extensivas no naturales, que
dependan exclusivamente de grandes aportes de agua (praderas de

césped,...)

- Las zonas verdes supondran un consumo de aguas para riego que no

debera sobrepasar el aporte previsto.

A lo largo de todas las vias publicas se dispondran papeleras a distancias no

superiores a 50 metros.

05.04.2006 - 200602844

VISADO

l A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS l

necesaria para el normal desarrollo del trafico.
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3.3.- CONDICIONES DE REPARCELACION

3.3.1.- Proyectos de reparcelacion

3.3.1.1.- Obijeto de la reparcelacion

a) La distribucion justa entre los interesados de los beneficios y cargas de la

ordenacion urbanistica.

b) La regulacion de las fincas para adoptar su configuracion a las exigencias de

planeamiento.

c) La situacion sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la

edificacion del aprovechamiento establecido por el Plan.

d) La localizacion sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la

ARA - Documento visado el 05.04.2006 con el nimero 200602844

edificacion del aprovechamiento que corresponde a la Administracion actuante,
cuando se trata de suelo urbanizable programado incluido en un programa de

actuacion urbanistica.

3.3.1.2.-Contenido

a) Memoria

=
b) Relacién de propietarios e interesados, con expresion de la natd

cuantia de su derecho.

c) Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes, con expresion de

aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponda y designacion

nominal de los adjudicatarios.
DE CASTILLA-LA MANCHA

DEMARCACION DE GUADALAJARA

d) Tasacién de los derechos, edificacioffes, constructgiensswmeplantaciofles que

deban extinguirse o destruirse para la ej«%cucién de\RBR DO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA - DEMARCACION DE GUADALAJ.

| A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS i

e) Cuenta de liquidacion provisional.

CIGEPLAN <

EORSTRICCIONES CUADRADO TUQUEEL
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f) Planos:
f.1.- Plano de situacion y relacion con la ciudad.
f.2.- Plano de delimitacion e informacion con expresion de los limites de
la unidad reparcelable, linderos de las fincas afectadas, edificaciones, y

demas elementos existentes sobre el terreno.

£.3.- Plano de ordenacién en el que se reproduzca, a la misma escala

que el anterior, el correspondiente plano del Plan que se ejecute.

f.4.- Plano de clasificacién y valoracion de las superficies adjudicadas.

f.5.- Plano de adjudicacion, con expresion de los linderos de las fincas

resultantes adjudicadas.

f.6.- Plano superpuesto de los de informacion y de adjudicacion (.2 y
f.3).

La documentacion anterior podra reducirse o ampliarse en congruencia con el

contenido efectivo de la reparcelaciéon en cada caso.

3.3.1.3.- Memoria

a) Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelacion y peculiaridades

gue en su caso concurran.

b) Descripcion de la unidad reparcelable.g DE CASTILLA-LA MANCHA

DEMARCACION DE GUADALAJIARA

c) Criterios utilizados para definir y cuantj

‘2 IGESPLAN
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e) Criterios de adjudicacion.

f) Criterios de valoracion de los edificios y demas elementos que deban

destruirse y de las cargas y gastos que correspondan a los adjudicatarios.

g) Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se

propongan.

3.3.1.4.- Documentacion grafica

En una escala comprendida entre 1:500 y 1:2000 y en todo caso, con la

claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos y demas grafismos.

La simbologia grafica y la numeracion de las parcelas debe ser uniforme y
univoca en todo el proyecto. No podran utilizarse simbolos contrarios a los que sean
comunes en la practica usual ni que conduzcan a error o cuyo significado no se

explique en debida forma.

3.4.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Este Capitulo regula las condiciones que deben cumplir todas las edificaciones,
salvo que expresamente se sefiale lo contrario en las Normas Particulares de los
Sectores, o en las Ordenanzas de cada zona urbana, supuesto en que prevalecera la

regulacién de ésta ultima normativa para aquellas zonas o sectores a que se refiera.

3.4.1.- CONDICIONES GENERALES DE DISENO DE LA EDIFICACION.

3.4.1.1.Cerramientos de parcela.

Los cerramientos de patios de parcela unto la

altura maxima de 2,00 m. salvo Informe en se PMior lo arvicios

Técnicos Municipales o que se trate de prolongaciones d¥1&AiiEhdas a via|jptblica

>

en zonas de edificacion cerrada. En cualquieﬁ mwm@mmwépamdo

decoroso similar a los muros de la fachada, quedando prohibidos los materiales

IGESPLAN <<

CORSTRICTIONES CUATRADO DUQUESL
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inusuales o dejar el ladrillo tosco o los bloques de hormigén a la vista.

Las parcelas de edificacion abierta solo se podran cercar en su linea de
fachada con cerramientos de piedra, ladrillo visto, fabricas con revestimientos pétreos
hasta una altura maxima de 1 m. y el resto, hasta 2 m. de altura con reja diafana o

seto vegetal sin superar esta altura en ningin punto del terreno, con la salvedad de los

3.4.1.2.Plantas de s6tano y semisétano.

Altura libre minima de plantas: 2,20 m.

Los s6tanos y semisotanos que albergan los aparcamientos se conS|deran usos

auxiliares de una edificacién y cumpliran las siguientes condiciones:

a) La plaza de aparcamiento minima tendra 2,20 x 4,50 m y el nimero de

coches no podra exceder de uno por cada 20 m? de sétano o semiso6tano.

b) El acceso serda de 3 metros de ancho minimo y las rampas tendran una

pendiente maxima del 16% en tramos rectos y del 12% en tramos curvos.

c) Las plantas que alberguen los aparcamientos deberan estar dotadas de un
sistema de ventilacion natural consistente en aberturas de ventilacion en
una proporcion de 1 m? cada 200 m? dtiles o un sistema forzado de

ventilacion que asegure la ventilacion requerida por la legislacion vigente.

d) Las calles de circulacion interior de los garajes tendran un ancho minimo de

4,75 metros en los frentes de las plazas de aparcamiento.

0.0FICIAL DE ARQUITECTOS

Queda prohibido su uso para vivienda, ¢ .,;_-5,‘;.‘ W Y OFCASAS.A-LA MANCHA

Los almacenes y locales de servicig gtanos 'y

semis6tanos no podran ser independientes del local mmeé@@ﬁg@ superior, gstando
[ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

unidos entre si por escaleras.
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3.4.1.3.Plantas Bajas.

La altura maxima en areas residenciales sera de 4 metros, medidos

exteriormente desde cualquier punto de la calle.

La altura libre minima para uso de viviendas y oficina sera de 2,5 metros.

Las plantas bajas destinadas a uso industrial o comercial tendran como minimo

una altura libre de 3,00 metros, con acceso directo desde la via pablica.
Las zonas de pasillos y aseos podran tener una altura minima de 2 metros.
Los portales de las viviendas colectivas tendran un ancho interior minimo de

1,5 metros y un hueco de fachada de 1,30 metros y serviran Gnicamente de acceso a

las viviendas o a oficinas, pero no a locales comerciales.

3.4.1.4.Entreplantas.

No se permiten entreplantas.

3.4.1.5.Plantas de pisos.

La altura maxima de planta de piso sera de 3,20 m.

La altura libre minima para uso de vivienda sera de 2,50 m.

Las zonas de pasillos y aseos podran tener una altura minima de 2 m.

3.4.1.6. Plantas de cubierta.

05.04.2006 - 200602844 |

VISADO
Se permitiran las buhardillas habita mokﬁ—?idﬂidb—begﬁ—ﬁdbieﬂa,
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

considerandose como tales cuando la altura libre de los paramentos verticales sea

superior a 1,5 m. y su uso esté adscrito al de la vivienda o viviendas inferiores.

S
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Se permitiran los petos o antepechos en cubiertas planas que no sobrepasen
1,20 m de la altura maxima.

3.4.1.7. Salientes en edificacion cerrada.

L""‘/.
Los balcones, cornisas, aleros y banderines en edificacion cerrada‘“"te’i"‘l’dran
una altura minima, desde la rasante de la acera, superior a 3,00 m y su saliente sobre
la alineacion oficial sera como maximo un 50% del ancho de la acera con un maximo

de 80 cm., salvo las excepciones que expresamente sefialen las Normas Particulares.

Los cuerpos volados no se permiten en calles con ancho menor de siete
metros. Su saliente sobre la alineacion oficial sera como maximo de un 10% del ancho
de la calle, con un méaximo de 80 cm. El ancho maximo del cuerpo volado sera del

50% del ancho de la fachada.

Los cuerpos volados cerrados s6lo se permitiran cuando expresamente se
sefiale en las Ordenanzas o Normas Particulares, o existan en el tramo de calle entre
las bocacalles inmediatas a cada lado, realizandose con caracteristicas similares a los
existentes, o se trate de miradores cerrados tradicionales que no ocupen mas de un
tercio de la fachada. Los aleros de los cuerpos volados cerrados tendran un saliente
maximo de 40 cm. medido desde la parte mas exterior del cuerpo volado, sin superar

en ningun caso el ancho de la acera.

Los cuerpos volados abiertos se retrap ausclalo de las
. 7 DE CASTILLA-LA MANCHA
medianerias con los colindantes. % DEMARCACION DE GUADALAJARA
| 05.04,2006 - 200602844 [
Portales, escaparates, vitrinas y reja de la

IGESPLAN
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Muestras, el saliente maximo sera de 0,20 m. Deberan colocarse encima de los
dinteles de huecos de planta baja y no se permitiran en la coronacion del edificio. Las
muestras luminosas deberan estar a una altura superior a 2,7 metros de la rasante de

la acera.

3.4.1.8. Entrantes en edificacion cerrada.

Los entrantes maximos de plantas seran igual a la anchura de los mismos,

contados desde el borde de la terraza o balcén en su caso.

3.4.1.9. Remates.

Chimeneas: las chimeneas y shunts deberan sobresalir al menos 0,40 m. de la

altura méaxima de la cumbrera.
Los pabellones para cajas de escaleras e instalaciones quedaran dentro del

volumen que forma la envolvente de inclinacién méaxima de los faldones de cubierta

definidos en el apartado 7.1.6.

3.4.1.10 Patios.

a) Patios cerrados.

. o = L DE, ARQUITECTOS | .

Los patios cerrados que se utilicen pargsfliiynnarpe cyemilar kméf@s habitables
” * *r 3 .)'/ 3
tendran una dimension superior a 1/4 iempre
seran tales que se pueda inscribir en & gtros de

diametro y un minimo de 12 m2 de supei
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b) Patios abiertos en edificacién cerrada.
Los pa’uos abiertos tendran una profundldad maxima igual al ancho de .
inferior a 3 metros.

c) Patios de parcela.

locales habitables sera de 3 metros de fondo.

3.4.1.11.Patios mancomunados.

Se permite mancomunidad de patios con las mismas dimensiones minimas

sefialadas anteriormente, siempre y cuando se ajusten a las siguientes normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension habra de
establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de
servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro de la Propiedad,
con la condicion de no poderse cancelar sin la autorizacion del

Ayuntamiento.

b) No podra, en ningtn caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista
alguno de los edificios cuyos patios requieran este complemento para

conservar sus dimensiones minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 2 m de

altura maxima a contar desde la rasante del terreno del patio mas bajo.

3.4.1.12. Servicios e instalacionegA

| 05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

a) Protecciones.

Las edificaciones estaran dotadas de rentanas,

balcones, escaleras, terrazas y azoteas.

‘é IGESPLAN
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i b) Aislamiento.

Los edificios e instalaciones deberan tener asegurado el aislamiento de la

7 humedad, térmico, contra fuego y acustico.
c) Senalizacion de fincas.
C Los edificios deberan estar debidamente sefializados.

) d) Servicio de carteria.

.
; Todo edificio de vivienda colectiva o unifamiliar dispondré de buzones de
(:' ) ' correspondencia.

e) Servicio de basuras.

‘ Los edificios de vivienda multifamiliar tendran un local de cuarto de basuras

como instalacion auxiliar.

L 3.4.1.13. Actistica de los edificios.

( Todos los edificios deberan cumplir las disposiciones que determina la Norma
‘ Basica de la Edificacién -Condiciones Acusticas- 1.988 (NBE-CA-88) publicada en el
. B.O.E. 8-10-88, asi como las modificaciones que en el futuro se introduzcan y otras

( normativas en relacion con la acustica y aislamiento de edificios.

, El nivel de ruido interior de la vivienda transmitido a ella por impacto de
‘ cualquier actividad, con excepcion de los ruidos_ariginados puntualmente por el trafico,

¢ no superara los limites. DE CASTILLA-LA MANCHA

t 254 DEMARCACION DE GUADALAIARA
{3 3

Entre las 8,00 y las 22,00 horas: 45 dBA 05042006 - 200002844 |
( VISADO

Entre las 22,00 y las 8,00: un increment

- CIGESPLAN
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La serie de medidas que se realicen deben tomarse siempre en la vivienda
més afectada y en las condiciones mas desfavorables, debiéndose medir también el

nivel sonoro equivalente en sesenta segundos.

Se prohibe la utilizacion desde las 22,00 horas hasta las 8,00 horas de
cualquier tipo de aparato o instalacién doméstica, como lavadoras, taladradores, etc.,

cuando puedan sobrepasar los niveles establecidos.

Las condiciones exigidas en los locales situados en edificios habitados y
destinados a cualquier actividad que puedan considerarse como foco de ruido seran

las siguientes:

a) Los elementos constructivos horizontales y verticales de separacion entre
cualquier instalacion o actividad considerada como ruidosa y cualquier otro
recinto contiguo o uso del edificio deberdn, mediante tratamiento de
insonorizacion apropiado, garantizar un aislamiento tal que se cumplan los

limites de nivel sonoro especificados.

El conjunto de elementos constructivos de los locales en los que estén

situados los focos de ruido no contiguos a otras edificaciones, como son
fachadas y muros de patios de luces, deberan asegurar una media de
aislamiento minimo al ruido aéreo de 33 dBA durante el horario de

funcionamiento de dicho foco de ruido.

c) Los valores de aislamiento se refieren también a los orificios y mecanismos
para la ventilacion de los locales emisores, tanto en invierno como en

verano.

Para conceder licencia de instalacién de.una actividad con equipo_de musica o
‘%cousgooncm E ARQUITECTOS .

\GITasp @x@m&aﬁm ico ademas

de la documentacién que legalmente se exija| SesgldS U6 Sers PREEISE presentar

una separata, anexo o memoria técnica con los ‘M”%OZW |

VISADO

['A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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que desarrolle actividades musicales, recreativ
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a) Definicion del tipo de actividad (uso).

- Identificacion de las fuentes sonoras y de vibraciones (n° de unidades,

potencias, etc.,).

- Horario teérico de funcionamiento de esas fuentes.

- Descripcién de las medidas correctoras aplicadas (aislamientos,

dispositivos antivibratorios, etc.), tanto de las fuentes como del local.

b) Una vez instalados los equipos se acompafiaran de certificado, firmado por
técnico competente y visado por el correspondiente Colegio Oficial,
pudiéndose reflejar en el Certificado de Direccion si el técnico fuera el
mismo en ambos casos, con los niveles sonoros totales obtenidos, asi
como el valor maximo producido en el interior del local, que garanticen la
transmision maxima permitida por la Ordenanza, ya sea a via publica, al

local o vivienda mas afectada.

Estos niveles serviran para el ajuste y tarado del limitador de sonido a
instalar en el equipo, que sera precintable por el Ayuntamiento en el horario

que éste estime oportuno.

En los locales de publica concurrencia queda prohibido el funcionamiento de
cualquier aparato de radio, instrumentos musicales, amplificadores de sonido o
aparatos similares, para producir, reproducir o ampliar el sonido en cualquier lugar de
esparcimiento pablico y en cualquier punto que pueda estar normalmente ocupado

dentro del recinto por un cliente a un nivel sonoro medio superior a 90 dBA.

En todo caso la actividad se ejercera con.las.puel:tas_yientana&ceuadas y las
% CQLEGIO OFJCIAL DE ARQUITECTOS
NG 8&?&@@ R‘e(?a;ﬂf golpes o

puertas tendran cierre hidraulico o muelie de reg b i
2> DEMARCACION DE GUADALAIARA

impactos que pudieran producirse.

[ 05.04.2006 - 200602844 ]

Para la concesion de cualquier ligencia eV£%QQ se corrlprobara

previamente, si la instalacion se ajusta al e de las

medidas correctoras adoptadas.
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Para la medicién de perturbaciones por vibraciones, se tomara como unidad de

: ida la aceleracion en m/s? y en tercios de octava entre 0,5 y 80 Hz.

Se adoptan las curvas limites de vibracion en aceleracion de la norma DIN-

O //21150 coincidente con el apartado 1.38 “Intensidad de percepcion de vibraciones K”, del
Anexo | de la Norma Basica de la Edificacion, sobre condiciones acusticas de los
edificios - 1988.

No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos de
medida en los lugares en que se efectie la medicion, por ello se empleara el
dispositivo antivibratorio que cada caso aconseje, para su correccion.

Los limites que se fijan para las perturbaciones por vibraciones son de un KB

de 0,2 de dia y de 0,15 de noche, para vibraciones continuas.

3.4.1.14. Movimientos de tierras en parcelas.

La alteracion de la fisonomia original de las caracteristicas fisiograficas de las

parcelas estara sujeta a las siguientes limitaciones:

a) La alteracion de los niveles de terreno en los linderos no podra ser superior

a un metro.

b) Los frentes de parcela que den a via pdblica mantendran en foda su
longitud los niveles de la referida via con un margen superior o inferior a un

metro.

c) Los taludes o aterrazamientos no pagiAf axima de

30°, a menos que se trate del terreng

| 05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

| A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS ]
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3.4.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS

Corresponde a la medida vertical que tiene el conjunto volumeétrico de un

edificio sobre la rasante de la calle o del terreno, y se puede definir por dos conceptos:

a) NGimero de plantas maximo que componen el edificio:

No computaran como planta:

- Las plantas sé6tanos.

- Las plantas semis6tano cuya altura por encima de cualquier punto del

terreno circundante hasta el plano superior de su forjado de techo sea

inferior a 1,00 m.

- Las plantas de cubierta.

b) Altura maxima

la Gltima planta del piso.

La medicion de la altura maxima se hara desde cualquier punto del terreno

circundante, y solo podra sobrepasarse, maximo en una planta y en la crujia

interior del edificio, por razén de las irregularidades del terreno y en parcelas

con pendientes superiores al 15%. En todo caso se estara a lo dispuesto en las

Normas Urbanisticas del POM.

3.4.2.1. Altura de planta

Es la distancia entre los planos superior

3.4.2.2. Altura libre de planta

Es la distancia vertical existente entre e{é plano supdieAE

\ COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
7\’ DE CASTILLA-LA MANCHA

Y DEMARCACION DE GUADALAJARA

t 05,04.2006 - 200602844 [

plano inferior del forjado de techo de una plantg

[ A'Los EFECTOS REGLAMENTARIOS |

es de dos forjados consecutivos,

iso y el

B oisado el 05.04.2006 con el nimero 200602844
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3.4.2.3. Altura maxima de cumbrera

Corresponde a la altura maxima que puede existir entre el plano superior del
forjado de techo del dltimo piso (o entre el plano hipotético que une las alturas
maximas del edificio en todo el contorno de su linea de edificacion) y la cumbrera del

edificio.

3.4.2.4. Pendiente maxima

Es la maxima pendiente permitida en las cubiertas inclinadas.

3.4.2.5 Peto maximo

Es la altura maxima que puede tener en vertical sobre la altura maxima o sobre
la parte superior del forjado de la tltima planta permitida, el peto de una cubierta plana

situado en el extiremo de su saliente.

3.4.2.6. Envolvente del edificio

Se entiende por envolvente del edificio el volumen hipotético dentro del cual se
debe situar la edificacion y que viene definido por las lineas de edificacion, la altura de

la edificacion, la inclinacién maxima y la altura maxima de cumbrera.

3.4.2.7. Profundidad de la edificacion

Es la medida vertical que tiene el volumen de la edificacion por debajo de la
rasante de la calle o terreno, midiéndose hasta la parte superior del ultimo forjado de

so6tano.

3.4.2.8. Superficie Construida

La superficie construida corresponde 3

consta el edificio, bajo rasante y sobre rasante)| i

y los cerrados a excepcion de la superficie ¢

cuando no constituya como planta abuhardillada.
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3.4.2.9 Superficie Edificada

Es la parte de la superficie construida de un edificio que se computa a efectos

de ordenacion, a saber:

a) No computan superficie edificada:

- Los so6tanos

- Los semis6tanos que no computen como planta.

- Las azoteas

- Las plantas de cubierta que no sean abuhardilladas.
- Los remates destinados a instalaciones del edificio.
- Los patios cerrados interiores libres.

- Los porches y espacios porticados de uso colectivo.

b) Computan el 50%

- Los cuerpos abiertos de la edificacion no cerrados por tres de sus lados.

3.4.2.10 Superficie Edificable

Es la maxima superficie edificada que se puede realizar aplicando la

edificabilidad de una parcela, zona o unidad de actuacion, segun se trate.

3.4.2.11. Edificabilidad

Es la medida del volumen de edificacion que sefiala los metros cuadrados de
superficie edificable que se puede llegar a realizar_por_cada metro_cuadrado de

parcela, zona o unidad de actuacion. DE CASTILLA-LA MANCHA

DEMARCACION DE GUADALAIARA

05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

3.4.2.12. Ocupacion

Se define por ocupacion el porcentaje e a edifi-

cacion y la superficie total de la parcela, zona o unidad de actuacion en que se ubique.

IGESPLAN K<)
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También se puede aplicar este concepto al uso urbanistico correspondiendo al

porcentaje entre la superficie destinada a un uso y la superficie total de ordenacion.

3.4.2.13 Superficie Ocupable
Es la superficie de parcela, zona o unidad de actuacion que se puede ocupar

por la edificacién y que se define en la ordenacion, bien sea aplicando el porcentaje de

ocupacién maxima o aplicando los criterios de alineaciones de la edificacion.

3.4.2.14. Superficie Ocupada

Es la superficie de parcela ocupada o situada dentro de las lineas de la
edificacion, incluyendo este computo la superficie de la proyeccion vertical de los
cuerpos volados pero sin incluir los elementos salientes, ni los patios libres cerrados

interiores.

La edificacion bajo rasante no computa superficie ocupada.

3.4.2.15. Densidad

Corresponde a las viviendas por hectérea existentes en una parcer '

unidad de actuacion segtn se trate.

3.4.3.- CONDICIONES GENERALES HIGIENICO - SANITARIAS.

Las condiciones higiénico-sanitarias se&blecempaadeiemunad& zonas

de la edificacion y para los usos previstos. DE CASTILLA-LA MANCHA

2 DEMARCACION DE GUADALAIARA

3.4.3.1. Locales especiales de la edificacf3f2006 - 200602844 |

VISADO
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3.4.3.2. Locales destinados a servicios e instalaciones del edificio.

J &F‘/})
qa oy #
e===>Escaleras: cuando tenga mas de 4 plantas, se exigira luz y ventilacion directa al

exterior. Con 4 6 menos plantas podran ventilarse e iluminarse a través de luz cenital.

Garajes-Aparcamientos: se cumplira la Norma Basica de Proteccion Contra
Incendios de aplicacion obligatoria en defecto de la existencia de normativa de este

tipo de indole municipal, hasta que el municipio tenga la ordenanza correspondiente.

La ventilacién natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores o polvos nocivos en proporcién no superior al
0,1% en volumen de oxido de carbono. Se dispondra de sistemas de ventilacion

propios, no pudiendo utilizar patios o chimeneas que sirvan al resto de la finca.
Cuarto de basuras: contaran con ventilacion adecuada.
Cuartos de contadores, de ascensores, depodsitos de agua, etc., cumpliran las
condiciones higiénico-sanitarias que se exigen en sus respectivas reglamentaciones
vigentes.
Shunt: se permite el uso de shunt para ventilar aseos, escaleras y despensas.

Con caracter general todas las instalaciones de la edificacion se realizaran de forma

que no produzcan olores, humos, vibraciones ni ruidos que constituyan un peligro o

molestia para los vecinos.

3.4.3.3. Resto de los usos.

Cumpliran las condiciones higiénico;sa aciones

<

especificas, que se sefialan en las condi as las

disposiciones sobre medidas correctoras que fenga dlctaV§§M@ Ayuntamiento de
[ A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

Horche.

'v N

L3k

P

CORSTRUCTIONES CUADRADG DUCYU t
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3.4.4.- CONDICIONES GENERALES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

( 3.4.4.1. Aparcamientos obligatorios.

o Con caracter general se exigira que los aparcamientos obligatorios que la Ley
b sefiala para las edificaciones se sittien dentro de las parcelas respectivas o dentro de

la edificacion.

‘ En todo caso se exigira como minimo una plaza de aparcamiento por vivienda

en edificaciones colectivas con mas de seis viviendas, o solares menores de 400 m2.

L 3.44.2. Normas minimas para la _eliminacion de barreras

arquitectonicas.

e En todos los usos que sera de obligado cumplimiento el Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA - DEMARCACION DE GUAbALAJARA - Documento visado el 05.04.2006 con el nimero 200602844

{ espacios libres (plazas, calles, itinerarios de peatones, etc..) como de los edificados.
Igualmente deberéa establecerse un criterio selectivo o alternativo de materiales, o
colores y detalles compositivos, permisibles en las edificaciones, que garanticen una

x unidad visual de acuerdo con el emplazamiento.

Se cuidara en especial las formas y colores de los edificios. Se deberia

f adecuar la modulacion de los volumenes de edifj A mlwmﬁ%@am cciones
\ T DE LA- CHA
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< a la topografia del area edificable, minimizan

paisaje. | 05.04.2006 - 200602844 |

< VISADO
[ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
Todas las fachadas exteriores y cerramientos vistos deberan ser tratados con

{ calidad de terminacion de obra de acuerdo con las condiciones particulares estéticas
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Las puertas de garajes y cocheras no invadiran la via publica debiendo abrir

hacia adentro.

Las medianerias y paramentos que quedan al descubierto, deberan ser

tratadas como fachadas exteriores.

Los portales deberan destacarse en fachada del resto de los huecos de la

finca.

Las decoraciones de portadas, escaparates, vitrinas, asi como las muestras,

los banderines y anuncios deberan respetar el hueco del portal.
Se intentara respetar todo el arbolado existente como un bien de la comunidad.
Todos los salientes de marquesinas, toldos, balcones, terrazas y aleros
deberan respetar el arbolado existente. Se prohibiran todos aquellos anuncios en telas
y otros materiales que no retinan las minimas condiciones de dignidad y estética, asi

como la colocacion de cualquier tipo de anuncios en la coronacion de edificios.

Se prohibe el uso de teja de hormigén en su color natural.

3.4.6.- CONDICIONES GENERALES DE CONSERVACION.

R

HIgIRHEC)EINBES 18 BFbpietarios
vendran obligados a proceder a su revoco, pi R PARNE e pre—que| lo dis-

ponga la autoridad municipal. VISADO
[ A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

Las fachadas de los edificios, aunque

deberan conservarse en las debidas condiciong

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar

‘2 IGESPLAN
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todas las partes de la edificacion en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan
comprometer la seguridad publica.

Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades
municipales los edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen
ruina o aquellos que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus elementos

componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) algin dafio.

Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacion de denunciar, ademas
de las faltas antes citadas, los edificios que se hallen en mal estado de conservacion,
para que, previos los informes facultativos necesarios, en los que se declaren al
detalle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea necesario ejecutar, se
proceda por sus duefios, después de oidos, a derribarlos o repararlos en el plazo que

se fije.

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el
caso exija, a cuyo efecto el Ayuntamiento ordenara a la propiedad la adopcion de las

medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas.

En los casos de incumplimiento se seguira el procedimiento previsto en el

articulo 140 de la LOTAU.

Generales, cuantas ordenanzas de Policia y Buen Gobierno considere oportunas
respecto a las obras, en virtud de las facultades que le concede el articulo 108 y

siguientes de la Ley de Régimen Local.

DE CASTILLA-LA MANCHA
DEMARCACION DE GUADALAIARA

05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

[ A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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3.5.- TRAMITACION

3.5.1.- Régimen de concesion de licencias

3.5.1.1.- Actos sujetos a licencia

Estaran sujetos a licencia previa, sin perjuicio de las autorizaciones que fuesen

procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

1. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de toda clase, de

nueva planta y de ampliacion de las existentes.

2. Las obras de modificacion o reforma que afectan a la estructura de los

edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de

todas clases.

4. Las obras de modificacion de la disposicion interior de los edificios,

cualquiera que sea su uso.

5. Las obras de caracter provisional.

6. Las obras de instalacion de servicios publicos.

7. Las parcelaciones urbanisticas.

8. Los movimientos de tierra tales como| g Xcavacion
X

y terraplenado, salvo que tales actos 5 COMO

obras a ejecutar en un proyecto de urbapi

9. La primera utilizacién o ocupacion de
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10. El uso del vuelo sobre edificaciones e instalaciones de todas clases

existentes.

11. La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

12. La demolicién de las construcciones salvo en los casos declarados de ruina

inminente.

13. La corta de arboles integrados en masas arbéreas.

14. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

3.5.1.2.- Procedimiento de la concesion de licencias

a) El procedimiento de concesion de licencias se ajustara a lo establecido en
los articulos 8 y siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones

Locales.

b) En todo expediente de concesion de licencias constara informe técnico y
juridico de los servicios correspondientes del Ayuntamiento que mientras este
carezca de ellos podra solicitar que sean redactados por otro érgano de la

Administracion competente.

c) Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones del Plan de
Ordenacion Municipal de Horche, en lo que a uso de suelo y edificacion
establecen. Toda resolucion que otorgue o deniegue la licencia debera ser

motivada.

d) La competencia para otorgar las | ot ntamiento

salvo en los casos previstos en la Legis!

05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

['A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

IGESPLAN w
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3.5.1.3.- Caducidad de las licencias

Las licencias concedidas al amparo del presente Plan Parcial caducaran, en

todo caso, a los seis meses de su concesion, a menos que haya sido ejecutada en
dicho plazo una parte de obra que equivalga al quince por ciento del presupuesto
aprobado en el Proyecto o salvo causa de fuerza mayor. En caso de caducidad o
suspension de licencia podra ser renovada, siempre que no se hayan modificado las
condiciones urbanisticas a cuyo amparo se concibi6, previo nuevo pago de los

derechos correspondientes.

3.5.1.4.- Condiciones para la concesion de licencia de edificacion

a) En el sector de Suelo Urbanizable sera necesario antes de la concesion de
licencia la aprobacion del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
correspondiente y, que la parcela correspondiente haya adquirido la categoria
de solar, al no ser que se establezca el régimen de garantias del apartado

anterior.

b) Con caracter general no podra concederse licencia a aquellos casos en que
fuere preceptiva la cesion de terreno a favor del Ayuntamiento, hasta que esta
no se haya realizado, o en aquellos otros casos que fuere necesario proceder a

una reparcelacion.

3.5.1.5.- Licencia de obras de urbanizacion

1. La licencia de obras de urbanizacién_se concedera previa presentacion del
YERL7, COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS
stievciope SeTIAs MdsHpresentando
3

2% PR BEG 4R OB Anizacion

05.04.2006 - 200602844 |

proyecto de urbanizacion y las hojas g

también la copia certificada del Plan F

aprobados definitivamente. !

VISADO

2. Se entendera cumplida la obligacid sea su

grado y el supuesto a que se refiere, presentando certificacion del Técnico

CORSYRUCTIONES CUADRADO DUQUESL
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correcto funcionamiento.

3.5.1.6.- Licencia de parcelacion

1. La solicitud de licencia de parcelacion se realizara para aquellos supuestos de
desarrollo de un Plan Parcial que no se haya definido las parcelas edificables o
para aquellos otros supuestos de edificacion en suelo urbano en que se quiere

modificar la parcelacion actual ya sea para segregar parcelas.

2. Se exigira la presentacion del proyecto de parcelacion con sus
correspondientes cédulas urbanisticas, debiendo indicarse en ellas todas las
caracteristicas de cada parcela como linderos, superficies, servicios urbanos,

etc., asi como las servidumbres que pudieran existir sobre cada una.

3.5.1.7.- Licencias de obra menor

1. Se consideran obras menores aquellas de pequefia entidad descritas en los
apartados siguientes, que para su ejecucion requieren licencia municipal cuya
solicitud se hara presentando los croquis de la obra a realizar con su
correspondiente presupuesto, asi como aquellos datos que se especifiquen a

continuacion para cada tipo de obra.

Las obras menores que implican peligro en su ejecucion, deberan presentar

ademas para obtener licencia las hojas de direccion facultativa.

2. Se entenderan como obras menores._de urbanizacion todas aquellag obras
VALY, GOLEGIO OFICIA DE ARQUIT CTOS
BT SR oADK R ORIAAES

DEMARCACION DE GUADALA)ARA
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. Apertura de caminos, sendas y viales interiores.

. Obras de infraestructura.

. Obras de alumbrado, acometidas eléctricas, saneamiento, de agua.
. Construccion de depésitos particulares, etc.

. Plantaciones.

. Muros de contencion.

. Construccion de cerramientos. Para solicitar los cerramientos de finca

debera obtenerse previamente la alineacion oficial de la misma.

3. Se entiende por obras menores de edificacion todas aquellas obras de

edificacion que:
- Complementen o estén relacionadas con la edificacion.
- Se realizan para reparar o adecentar un edificio.

- Tienen poca entidad en si mismas y se consideran auxiliares en

relacion con la edificacion principal.
4. Obras menores complementarias de la edificacion son:

a) Vaciados. Se exigiran que la«paccela.tenga_condlcmn.de_solar y el
= COLEGIO OFIGIAL DE ARQUITECTOS
ANCHE cROULA-LRMIBIEHAUS

Ayuntamiento a la vista de la |i leve la

o . , |
direccion facultativa de un técnich Saaetante, C'ON DE GUADALAIARA

| 05.04.2006 - 200602844 |

b) Derribos. Los derribos requav}irén asi mismd dietcio ativa a
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Debera realizarse el cerramiento de la finca en un plazo inferior a 6

o meses de transcurrido el derribo.

c) Apeos. Se requeriran los mismos documentos que para los derribos y
podra solicitarlo un propietario sobre la finca contigua cuando lo
requieran las obras que vayan a realizarse sobre su finca debiéndose
aplicar a la legislacion vigente en lo referente a medianerias y pago de

los gastos producidos.

d) Colocaciéon de andamios. Requeriran direccion facultativa a juicio del

() Ayuntamiento.

e) Vallado de obras. En aquellas que considere oportuno el
() Ayuntamiento podra exigir el vallado de las obras para salvaguardar las
(" condiciones de seguridad, salubridad y ornato de la via publica,

debiéndose solicitar la licencia como obra menor.
C f) Construccion de instalaciones de obra y colocacion de maquinaria.
Las construcciones de obra tendran caracter provisional en tanto se
() realizan las obras y deberan ser demolidas con su finalizacion.
5. Obras menores de reforma o ampliaciéon son:
a) Adecentamiento de fachadas y medianerias:
(o * Pinturas, revocos, revestidos, blanqueos, repaso de canalones y

bajantes, reparaciéon de balcones y cornisas, pinturas y barnizados de

carpinteria.

b) Reforma de fachadas.

Apertura o cambio de huecos

{ COIOCSCi(')n de banderines mt "Z‘.I‘!l"P_\'A'L'K‘_\'Il-l:lil{é[‘_‘l"lll iO de

- carpinteria, etc., VISADO

[ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

rEpisas,

- c) Reparacion y reforma de cubiertas:

:‘ CIGEPLAN <D
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* Recorrido de tejados, cambios de materia de cubierta, construccion de

chimeneas, etc.,
. d) Reformas interiores:

* Adecentamiento de patios y fachadas interiores, reparacion y
colocacion de solado, alicatados, enfoscado, enlucidos, escayolas,
demolicion y construccion de tabiqueria y escaleras, obras de
fontaneria, electricidad, gas, aire acondicionado, decoracién de locales

comerciales, etc.

e) Todas aquellas obras de pequefia cantidad no especificadas en las

anteriores.

En estas obras se podra exigir direccion facultativa si lo

considera oportuno el Ayuntamiento.

En todas las obras menores que afecten a las fachadas y
cubiertas debera especificarse debidamente en la solicitud la
composicion de huecos y tratamiento exterior de materiales que se

pretende realizar.
6. Licencia de apertura
1. Se exigira licencia de apertura a todos aquellos

establecimientos de uso publico, asi como aquellos edificios o

locales destinados a actividades industriales, comerciales y de

oficinas.
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
DE CASTILLA-LA MANCHA
2. La ocupacion de vivierjdasggc ?5“%%8‘%%%535’35%% hcesion

Bcion.

de la correspondiente lice

VISADO

I A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
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