PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HORCHE

CAPITULO. 4. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

ART. 4.1. ALCANCE Y CONTENIDO.
4.1.1. Definicion.

Regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de proteccion
de medio ambiente y el patrimonio social, arquitectonico, cultural y econémico de la comunidad, dentro del
cual se encuentra entre otros el arquitectonico.

41.2. Contenido.

Si bien toda la Normativa establecida por el Plan de Ordenacion Municipal se dirige a estos fines,
en este capitulo se desarrollan especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes
extremos:

Proteccién medio ambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.
Proteccion del paisaje y de la escena urbana.

Proteccién del patrimonio edificado.

Atenuacion de impactos negativos en los edificios.

Sow>

41.3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio natural como del urbano
corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacién que les afecte
debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de
obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente por
su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan de Ordenacion Municipal o a la
interpretacion del espiritu de conservacion del nicleo urbano y el medio natural que le preside.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre
si para la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcién de ello, todos los
ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que
supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y
ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas etc.), algun dafio o actuacion que lesione los valores medioambientales,
naturales o urbanos que caracterizan al término municipal.

ART. 4.2. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.
4.21. Proteccion medioambiental.

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones
de proteccién ecolégica del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:
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. Vertidos sélidos (basuras).

. Vertidos liquidos (aguas residuales).
. Vertidos gaseosos.

. Contaminacion acustica y vibratoria.
. Proteccion contra incendios.

. Desarrollo de actividades diversas.

4.2.2. Vertidos solidos (basuras).

A

A los efectos de orientar su punto de vertido segun el Plan de Ordenacion Municipal, los
residuos se clasifican en:

Residuos de tierras y escombros.

Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccion, de la urbanizacion y la edificacion, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros
componentes y elementos de materiales de construccion. Su transporte y
vertido se hara con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal
correspondiente.

Residuos organicos.

Aquellos procedentes de actividades organicas, que no contienen tierras ni
escombros y en general, no son radiactivos o procedentes de la limpieza de
fosas sépticas. Se consideran excluidos de este apartado los residuos
industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los
procedentes de actividades domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
estableceran por el Ayuntamiento, de acuerdo con la legislacién sobre desechos y
residuos solidos urbanos, caracteristicas medioambientales del emplazamiento y politica
de actuacion del ambito supramunicipal.

4.2.3. \Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracion realizada por
procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente y valores ambientales de los puntos de vertido
considerdndose como minimo los niveles y valores establecidos por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y demas legislacion competente.

Todo proceso industrial debera garantizar durante todo el periodo de actividad un vertido, a la red
general de saneamiento, cuyas caracteristicas estén comprendidas dentro de la totalidad de las

determinaciones siguientes:

Ausencia de materiales inflamables.

PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y nueve con cinco (9,5).

|
Arquitectura =
C/Virgen del Amparo 53, Bajo

I NGE Ny A | |
Urbanismo B Ingenieria ] Medio AmbienteE
] Tfno. (949) 22.14.96 ] Fax. (949) 21.47.82 u 19002 Guadalajara

54



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HORCHE

3. Temperatura de emision a la salida de parcela inferior a cuarenta (40) grados
centigrados.
4, Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o abrasiones en las

instalaciones electromecanicas de la depuradora, o de las conducciones.

5. Materias sedimentables: menos de quinientos (500) mg/l.
6. Materiales en suspension: menos de mil (1000) mg/l.
7. Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBOs): menos de seiscientos (600) mg/l.
8. Composicion quimica que no exceda de los limites fijados por las autoridades sanitarias
y la Comisaria de Aguas correspondiente, o en su defecto como minimo:
Parametro- Unidad. Nota Valores Limite
Aluminio (mg/l) (H) 1
Arsénico (mg/l) (H) 0,5
Bario (mg/l) (H) 20
Boro (mg/l) (H) 2
Cadmio (mg/l) (H) 0,1
Cromo Il (mg/l) (H) 2
Cromo IV (mg/l) (H) 0,2
Hierro (mg/l) (H) 2
Manganeso (mg/l) (H) 2
Niquel (mg/l) (H) 2
Mercurio (mg/l) (H) 0,05
Plomo (mg/l) (H) 0,2
Selenio (mg/l) (H) 0,03
Estafio (mg/l) (H) 10
Cobre (mg/l) (H) 0,2
Cinc (mg/l) (H) 3
Tbxicos metalicos J) 3
Cianuros (mg/l) 0,5
Cloruros (mg/l) 2.000
Sulfuros (mg/l) 1
Sulfitos (mg/l) 1
Sulfatos (mg/l) 2.000
Fluoruros (mg/l) 6
Fosforo total (mg/l) 10
Fosforo total (mg/l) (K) 0,5
Amoniaco (mg/l) L) 15
Nitrégeno nitrico (mg/l) L) 10
Aceites y grasas (mg/l) 20
Fenoles (mg/l) (M) 0,5
Aldehidos (mg/l) 1
Detergentes (mg/l) (N) 2
Pesticidas (mg/l) P) 0,05
NOTAS:
(H) El limite se refiere al elemento disuelto, como i6n o en forma compleja.
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La suma de las facciones concentraciéon real/limite exigido relativa a los elementos
toxicos (arsénico, cadmio, cromo IV, niquel, mercurio, plomo, selenio, cobre y cinc) no
superara el valor 3.

Si el vertido se produce a lagos o embalses, el limite se reduce a 0,5 en prevision de
brotes eutrdpicos.

En lagos o embalses el nitrégeno total no debe superar los 10 miligramos por litro,
expresado en nitrégeno.

Expresado en CsOq4Hs.

Expresado en lauril-sulfato.

Si se trata exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse un maximo de 0,1
mg/l.

Aguas residuales radiactivas de una vida media o concentracion tal que no exceda los
limites fijados por las autoridades sanitarias.

Aquellos que contengan sdlidos, liquidos o gases toxicos o venenosos en suficiente
cantidad para que por si o en reaccidbn con otros liquidos residuales reduzcan o
interfieran los procesos de tratamiento, constituyan peligro para personas o animales,
creen molestias publicas o condiciones peligrosas en las aguas receptoras del efluente
de la planta de tratamiento.

Aguas residuales que contengan sustancias que no puedan tratarse con las
instalaciones existentes en la estacion depuradora de aguas residuales, o que puedan
tratarse pero so6lo en un grado tal que el afluente de la planta no cumpla con los
requerimientos de la Comisaria de Aguas correspondiente.

Asimismo, sera preceptivo el informe del Organismo gestor de la Depuracion de las
aguas residuales sobre la adecuacion de las industrias que pretendan instalarse en suelo
que vierta a la estacién. Dicho informe tendra caracter previo a la concesiéon de la
licencia de edificacion o de actividad.

4.2.4. Vertidos Gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmésfera de elementos radiactivos, polvo y gases en
valores superiores a los establecidos en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y en la Legislacién correspondiente.

4.2.5. Contaminacion acustica y vibratoria.

1.- La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido
en la Norma Basica de la Edificacion de Condiciones Acusticas NBE-CA-88, el Reglamento de
Actividades Clasificadas, las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e
higiene en el trabajo, y demas legislacion concurrente.

2.- Niveles de perturbacion en el ambiente exterior.

Los ruidos se mediran en decibelios ponderados de acuerdo con la escala normalizada A
(dBA), y el aislamiento acustico en decibelios (db).
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En el medio ambiente exterior, con excepcién de los ruidos procedentes del trafico, no se
podra producir ninguin ruido que sobrepase, para cada zona de las previstas en este Plan de
Ordenacién Municipal, los siguientes valores.

SITUACION/ACTIVIDAD NIVELES MAXIMOS (dBA)
DIA NOCHE
Zona Residencial. 55 45
Zona de Equipamiento Sanitario. 45 35
Zona de Equipamiento No Sanitario. 55 45
Zona Con Actividades Comerciales. 65 55
Zona de Servicios Terciarios No Comerciales. 55 45
Zona de Actividad Industrial. 70 55
Zona de Servicios Urbanos. 70 55

4.2.6. Proteccion contra incendio.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como
minimo a las exigencias de proteccion establecidas por la Norma Basica de la Edificacion de Condiciones
de Proteccion Contra Incendios y normas de prevencion de incendios por tipo de actividad (Legislacion
Sectorial).

4.2.7. Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacion que les
corresponde.

En todo caso, las explotaciones ganaderas deberan situarse a mas de 500 metros de distancia del
suelo urbano o urbanizable definido en el presente Plan de Ordenacién Municipal. Se establece un plazo
maximo de 4 afios para el cumplimiento de esta disposicion para las instalaciones existentes en la
actualidad en los ambitos definidos.

ART. 4.3. PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y ESCENA URBANA.
A. DEL PAISAJE NATURAL.
4.3.1. Proteccion del paisaje natural.
El presente Plan de Ordenacién Municipal establece la proteccion del paisaje natural, en los
diferentes ambitos en relacion con sus valores intrinsecos, a través de la Normativa Especifica del Suelo
Rustico que se trata especificamente en el Titulo Il de la presente Normativa Urbanistica.
En dicho Titulo se establecen las condiciones en que podran ejecutarse las edificaciones y

desarrollarse los usos y actividades permitidas de acuerdo a los valores a proteger y el fomento de los
mismos y del entorno rustico y natural.
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En consecuencia con ello, con el fin de lograr la conservacion de la estructura del paisaje
tradicional, ha de tenerse en cuenta, de forma general, las determinaciones relativas a:

A.- Proteccién de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas
morfologicas del terreno.
B.- Proteccion de los cauces naturales y del arbolado de ribera correspondiente a los
mismos, asi como de acequias y canales.
C.- Proteccién de plantaciones y masas forestales.
D.- Proteccién de caminos de acceso al nucleo, vias pecuarias, etc.
B. DE LA IMAGEN DEL NUCLEO URBANO Y DE LA ESCENA URBANA.

4.3.2. Proteccion del perfil del ntcleo.

Se debera cuidar el perfil caracteristico del nucleo urbano desde el exterior, para la cual se evitara
la ruptura del mismo, existente en la actualidad, y especialmente el correspondiente al casco antiguo, con la
aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas, bien en altura, bien en masa
edificada, etc., o sus texturas sean inconvenientes, por contrate respecto del conjunto. En funcién de ello se
atendera al tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde del nicleo que conforman la fachada de
este.

Asimismo, se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde del perimetro del nicleo,
o en cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

4.3.3. Conservacion del trazado y de la trama urbana del casco antiguo.

Se protegera, conservara y repararan dafios de la trama urbana que caracteriza el casco antiguo,
impidiendo la desaparicion de alineaciones originales con pretextos de la regularizacién de las mismas. Se
cuidara especialmente, en su caso, el tratamiento superficial de las areas urbanas que en dicho casco se
contengan, debiendo hacerse referencia a las tipologias, fabricas y otros elementos propios del nucleo.

4.3.4. Conservacion de los espacios.
Los espacios interiores a las parcelas, y no accesibles al publico, como por ejemplo los interiores
de parcela, patios de manzana y espacios abiertos en pro-indiviso, deberan ser conservados y cuidados por

sus propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al publico seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona si el presente Plan de Ordenacion Municipal define la obligatoriedad de constituir

una entidad urbanistica de conservacion para mantenerlos.

4.3.5. Cierres de parcela, cercas y vallados.
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En correspondencia con lo establecido en las Condiciones Generales de la Edificacién (Art.
9.8.14) de la presente Normativa Urbanistica, los elementos opacos de los cerramientos de parcelas
deberan realizarse con fabricas, bien de piedra o bien de ladrillos de color uniforme, o de mamposteria.
También podran enfoscarse y encalarse, o pintarse en blanco o colores terrizos.

Los elementos metalicos se miniaran para protegerlos de la corrosiéon, salvo que se trate de
elementos galvanizados. Después se pintaran en colores apagados: ocres, sepia, terrosos, pardos, etc. o
en blanco.

El cerramiento de las parcelas debera situarse en la alineacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de los solares que se conformen tendran
la obligacion de efectuar el cerramiento en el plazo de seis meses a partir de la terminacién de las obras de
pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera igualmente obligatorio el
cerramiento de la misma en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en el mismo plazo
sefialado anteriormente, contado a partir de la fecha de concesién de la licencia de derribo.

4.3.6. Supresion de barreras fisicas.

Se atendera a la supresion de barreras fisicas para permitir el normal uso de los espacios publicos
por personas disminuidas, ancianos, nifios, coches de nifios, etc., mediante la disposicion de rebajes en
bordillos de aceras, rampas de accesos a edificios o por vias publicas.

4.3.7. Mobiliario urbano.

Cualquier elemento que se pueda conceptuar como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefiales
de trafico, semaforos, fuentes, etc.) que se realicen en materiales distintos de la piedra natural o artificial,
deberan ser pintados o se realizaran en materiales resistentes a la corrosion.

4.3.8. Elementos de servicio publico.

El emplazamiento de cualquier elemento del servicio publico en las calles y espacios publicos, que
no se puedan conceptuar como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas telefénicas,
etc., no podran ocupar una superficie en planta superior a los doce metros cuadrados (12 m?) en su
posicién de actividad.

Se exceptlan de este requisito las marquesinas de espera de medios de transporte, las terrazas
para expender refrescos de temporada, y otros elementos cuya ocupacién de la via publica sea por
concesion de duracién anual inferior a tres meses.

La anterior limitacién de la superficie ocupada no regira para los espacios publicos destinados a
zona verde para los que regiran las condiciones establecidas en la ordenanza de la zona correspondiente.

Todos los elementos, con independencia de las condiciones de explotacion, se emplazaran de
forma que no alteren el normal uso de otros elementos urbanos, y en cualquier caso dejen una seccién libre
para el paso de peatones, medida desde cualquier punto del suelo dedicado a este uso igual o superior a
tres metros. Su aspecto y acabado debera adecuarse a lo sefialado en la norma anterior.

4.3.9. Anuncios.
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Se prohibe expresamente:

A.-

B.-

La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificaciéon, aunque
fuese provisional o circunstancialmente, que no esté ligada directamente a la actividad
que se desarrolle en la edificacion que las soporta.

La publicidad acustica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1.-

Sobre los edificios, muros, vallas y cercas sometidos a un régimen especifico
de proteccion o considerados de interés, los anuncios guardaran el maximo
respecto al lugar en donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta
baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su mismo ritmo de huecos y
con materiales que no alteren los elementos protegidos, y ello sin perjuicio de
las condiciones mas especificas que se imponen respecto de la edificacién o
elementos protegidos en las ordenanzas de edificacion.

Para el resto de edificios se permiten también la instalacion de anuncios en
planta baja sobre los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su
ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno. Se
prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en
vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines publicos o privado, ni en
isletas de trafico, excepto aquellas que afecten a la informacién de servicios de
interés publico, tales como clinicas, farmacias, etc.

En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase, ni durante
las obras de restauracion o de sustitucion de la edificaciéon salvo los carteles
propios de identificacion de la obra.

No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de ftrafico y otros
analogos en la via publica.

La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas
Normas (tanto condiciones generales como particulares de cada zona o por la
materia) quedara desde la entrada en vigor de las mismas como "fuera de
ordenacion" y no podra renovar su licencia anual de instalacion sin que esto de
derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspensién se impusiese antes de
la fecha de caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se
solicite licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenaciéon
se exigira su correccion o suspension simultanea.

El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros 0 mamparas en las que se
permitira, con caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los
fines que considere.

Con fines provisionales y excepcionales, tales como fiestas, ferias,
exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no
comerciales, circunstanciales el tiempo que dure el acontecimiento.
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4.3.10. Seializacion de trafico.

No se permitira situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla o cercado, a menos
que se justifique debidamente, justificacién ésta que solo podra atender problemas de ancho de la calle o
dificultades para el paso de peatones o vehiculos. Se prohibe expresamente en aquellas edificaciones
sometidas a un régimen especifico de proteccion individual.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe el menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacién vertical como horizontal
(pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de la Circulacion.

4.3.11. Tendido y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacién vigente.

En los edificios de nueva planta, asi como los afectados por cualquier grado de proteccion dentro
del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, no se permitiran tendidos exteriores sobre la fachada o
fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

Para los tendidos de alumbrado se estara a las determinaciones que se establecen en las
Condiciones Generales de Urbanizacién de la presente Normativa Urbanistica.

4.3.12. Obras de urbanizacion para mejora de la escena y ambiente urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial, determinadas calles, plazas o zonas,
con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en
dichos lugares no podran modificar las construcciones ni edificar otras nuevas sin someterse a cualquier
ordenanza especial que, previos los requisitos reglamentarios, puedan aprobarse en cada caso.

4.3.13. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas particulares, y los
propietarios vendran en consentirlo, soportes de rétulos de calle, nimeros de edificio, farolas, papeleras,
sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, que deberan en todo caso cumplir estas Normas
Generales de Proteccion y las estéticas y compositivas en cada caso. Correspondera al urbanizador o al
promotor en Suelo Urbano la rotulaciéon de calles y numeracién de edificios.

ART. 4.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.
4.41. Articulacion de la proteccion.
La proteccién se articula mediante un Catalogo propiamente dicho, en donde se relacionan los
bienes a proteger con las circunstancias que en cada uno concurren, y mediante la instrumentacién de la
siguiente Normativa de proteccién intimamente ligada a la normativa urbanistica propia de las zonas de

ordenacion del casco antiguo y sus ensanches.

4.42. Régimen de usos.
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Todos lo elementos edificados que estén sometidos a un régimen especifico de proteccién, se
ajustaran, en lo que se refiere a los usos permitidos en los mismos, a las condiciones de uso que preve la
correspondiente zona de ordenanza en donde quede incluido el bien protegido en cuestion.

Quedaran excluidos con caracter general de la condicidn anterior los edificios, elementos o
conjuntos que estén sujetos a proteccion integral, para los que el uso permitido sera el actualmente
existente. Las licencias de actividad u ocupacién que se soliciten para los mismos daran lugar a la
necesidad de informe favorable, previamente al otorgamiento de licencia, del departamento que tenga
asumida la competencia en materia de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad Autdnoma.

4.43. Estructuray tipos de proteccion.

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y conjuntos sometidos a una proteccion
individual especifica se sujetaran a las normas que se establecen para los mismos, en funcién del grado de
proteccion, en el presente articulo.

Se estructura la proteccion del patrimonio edificado en funcion de sus valores propios, de la
siguiente forma:

1. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS.

2. PROTECCION DE ZONAS URBANAS.

3. PROTECCION DE VISTAS.

4. PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS (cautelar).

4.4.4. Proteccion individualizada de elementos.

Dentro de esta clase se incluye la proteccién individualizada y especifica de elementos (edificios y
conjuntos) urbanos, proteccion que por la naturaleza compacta del nicleo se hace extensiva el mismo
grado de proteccién a las parcelas que soportan a dichos elementos.

Los grados de proteccion y las cualidades que los caracterizan son:

Grado 1°.- PROTECCION INTEGRAL.
Que se aplica a edificios, construcciones y elementos de similar naturaleza de
excepcional valor arquitectdnico y de significacion cultural o ciudadana, y los
monumentos declarados o incoados con arreglo a la legislacion sobre Patrimonio
Historico.
Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC) o a su
entorno deberan contar con informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio
previo a la concesion de la licencia de acuerdo con la Legislacion de Patrimonio
Historico.

Grado 2°.- PROTECCION ESTRUCTURAL.
Que se aplica a edificios, elementos o agrupaciones que por su valor historico o artistico,
o por su calidad arquitectdnica, constructiva o tipologica se singularizan dentro del casco
o del municipio.

Grado 3°.- PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA.
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Que se aplica a edificios que, bien aislados o bien en conjuntos, conforman tramos o
areas urbanas de calidad, en buen o regular estado de conservaciéon, aun cuando
individualmente no presenten notables valores arquitectonicos, sin perjuicio de la
proteccion ambiental que se instrumenta desde las ordenanzas de zona de las areas
centrales del ndcleo urbano.

4.45. Proteccion de zonas urbanas.
La proteccién de zonas urbanas, abarca la totalidad de la zona urbanistica que comprende el
casco antiguo definida en planos, estableciéndose dicha protecciébn desde la normativa propia de

edificacién asi como desde las Normas Generales de Urbanizaciéon que se determinan para estos ambitos.

La proteccion articulada en base a la propia normativa urbanistica pretende un doble objetivo:

1° Por una parte unifica los tratamientos desde las épticas del aprovechamiento edificable y
sus condiciones como derecho urbanistico.
2° Y por ofra, en base a la misma normativa y sus condiciones propias estéticas, se genera

una proteccién ambiental continua en toda la zona.

Los edificios comprendidos en este ambito deben conservar su estructura y disposicién general,
manteniendo aquellos elementos (patios, escaleras, etc.) que le confieran caracter, asi como su aspecto
exterior. Se establece para todos los edificios definidos en este ambito un grado de PROTECCION
AMBIENTAL.

4.4.6. Proteccion de vistas.

La limitacion efectiva de la altura de la edificacion que se formula en la normativa urbanistica, para
la totalidad de las areas urbanas periféricas, posibilita la proteccion real de vistas del nucleo urbano desde
los accesos, controlando la masa edificada para que se proteja el perfil del nicleo y se mantengan como
puntos o hitos de referencia los elementos que hoy dia se constituyen como tales, y asimismo los fondos
singulares sobre los que se recorte el perfil.

4.47. Proteccion de yacimientos arqueoldégicos.

Todas aquellas actuaciones que afecten a zonas incluidas en la Carta Arqueologica deben contar
con informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio previo a la concesion de la licencia de
acuerdo con la Legislacion de Patrimonio Histérico.

Los bienes catalogables de este tipo requeriran para su proteccion de la delimitacion de las areas
afectadas, que con caracter precautorio han de ser sometidas a un procedimiento especial de prospeccion
previamente a la autorizacion de actividades que impliquen movimientos de tierras u otros.

Los trabajos de identificacion, delimitacién y definicion de las normas de proteccién que en su
caso se les aplicaran corresponden a la Consejeria de Cultura. En el Catalogo complementario se delimitan
o delimitaran los ambitos aproximados que tendran en todo caso la consideracion de anotacion preventiva
de conformidad con lo establecido en la Legislacion Urbanistica.

Obras en lugares con restos arqueologicos.
1. En las zonas, solares o edificaciones en los que existan o razonablemente se presuma la existencia de
restos arqueolégicos, el propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar debera aportar un
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estudio referente al valor arqueoldgico del solar o edificacion y la incidencia que pueda tener en el proyecto
de obra. Estos estudios seran autorizados y programados por la Consejeria de Educacion y Cultura.

2.- La Consejeria de Educacion y Cultura, a la vista del resultado de este trabajo, establecera las
condiciones que deben incorporarse a la licencia de obras. Los planes urbanisticos estableceran la
obligatoriedad de este procedimiento en todas aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad
de acuerdo con la informacién arqueoldgica previa existente.

Lo anteriormente serd también de aplicacion a los siguientes bienes protegidos: Iglesia, Ermita y al
Convento Franciscano de San Juan.

4.4.8. Niveles de intervencion sobre el patrimonio edificado. Tipos de obra.

A continuacion se exponen por una parte la gradacion de los diferentes niveles de intervencion en
la edificacion o sus elementos, y por otra parte la posibilidad de intervencion en funcién del grado que se
trate.

Se definen siete diferentes tipos de obras a considerar.

A.- Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacién de los propietarios, y su finalidad
es la de mantener el edificio o el elemento correspondiente en las debidas condiciones
de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su distribucién interior, ni
alterar el resto de sus caracteristicas formales ni funcionales, tales como composicién de
huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones necesarias
para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volado, la limpieza y reparacion de
canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el
saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de técnicas o de materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la
correspondiente  solicitud de licencia ira acompafiada de la documentacion
complementaria que describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el
elemento y su entorno, y permita la comparacion con las soluciones originales.

B.- Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a
la estructura portante pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre ofras andlogas, las actuaciones e
intervenciones citadas en el epigrafe anterior que, ademas, incluyan operaciones
puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos estructurales dafiados
tales como elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos
estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc.
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Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacién de materiales distintos de los
originales ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos
completos, se aportara como documentacion complementaria la que describa o justifique
la solucién proyectada en comparacion con la original, que expresara suficientemente las
implicaciones de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y
funcionales de la sustitucion.

C.- Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus
condiciones originales.

La solicitud de la correspondiente licencia de obras de este tipo contendra, ademas de la
documentacion requerida para las obras del régimen general, la precisa para la
descripcion documental, fotografica y cartografica del elemento que se considere, asi
como la del estado fisico del mismo.

D.- Obras de acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo a
los usos a que se destinen, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo
en todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a
su configuracion general y estructura basica original (elementos estructurales) y a los
demas elementos significativos que lo singularizan o lo caracterizan como una
determinada época y tipologia.

Dentro de esta denominacién se incluyen entre otras, actuaciones tales como cambios
de distribucién interior en las partes no significativas o estructurales, refuerzos o
sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de
las partes no significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacién de
las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompafadas de la
documentacion complementaria descrita para las obras de recuperaciéon y ademas la
descripcion y justificaciéon grafica y escrita de los cambios proyectados en la distribucién
interior del edificio, con expresién detallada de las partes o elementos que por ser
estructurales o significativa no quedan afectados por dichos cambios.

E.- Obras de reestructuracion.

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o una parte del mismo a los usos a
que se destina, afectan a sus elementos estructurales operando su morfologia en lo que
no afecta a las caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los
espacios publicos, proximos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras actuaciones las de cambios de
distribucion interior, cambios de localizacion de los elementos de comunicacién general,
horizontal y vertical, modificacion de la cota de los diferentes forjados, construccion de
entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus
volumenes.

|
Arquitectura =
C/Virgen del Amparo 53, Bajo

I NGE Ny A | |
Urbanismo B Ingenieria ] Medio AmbienteE
] Tfno. (949) 22.14.96 ] Fax. (949) 21.47.82 u 19002 Guadalajara

65



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HORCHE

En cualquier caso, y de forma excepcional si de la puesta en valor del inmueble
catalogado que se considere, requiriese, bien por el mal estado fisico o bien por tratarse
de materiales deleznables, de la sustitucién de todo o parte de los cerramientos y muros
exteriores de la edificacion, en su caso la nueva o nuevas fachadas, o parte de ellas que
no necesitasen, deberan reproducir exacta y fielmente su composicién de huecos y los
materiales de terminacion, pinturas, revocos, etc., tanto en paramentos como en huecos,
con restitucién de los mismos elementos de cerrajeria y otros elementos ornamentales
que le diesen caracter en caso de que los tuviese originalmente. A tal efecto el
departamento competente en materia de patrimonio arquitecténico de la Comunidad
Auténoma debera emitir informe favorable de forma previa a la concesién de la licencia,
a la vista del proyecto y la documentacién de todo orden necesaria para la mejor
compresién de la propuesta, que debera contar con un informe pericial de la situacion
real fisica de los cerramientos, sus condiciones estructurales, materiales y terminaciones.

La documentacién relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos de levantamiento de
planos de los elementos catalogados en su estado actual, descripciéon fotografica del
estado actual del mismo y de su relacion con el entorno, descripcién, valoracion y
justificacion de la solucion proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes en
dicho elemento, y por ultimo, descripcion de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuracion sobre los usuarios asi como de los compromisos establecidos con
estos.

F.- Obras de ampliacién.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacién en planta el incremento del
numero de plantas o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta, hasta agotar en
su caso la edificabilidad de alturas permitidas por las ordenanzas de aplicacién de la
zona que se considere.

Las obras de ampliacién sobre elementos catalogados vendran precedidas de la
aportacion de la documentacién relativa a la situacion actual y la proyectada, tanto
grafica como escrita, y la justificacion del efecto que produce en el entorno préximo y
lejano, con descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre los
usuarios y de los compromisos contraidos con estos.

G.- Obras de demolicion.

Las actuaciones de demolicion sobre elementos con catalogacion individualizada
responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservaciébn por el grado de
proteccion y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracion de ruina fisica o econémica irrecuperable.
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En el primer supuesto, las actuaciones de demolicién se regiran por lo establecido en las
determinaciones para las obras de recuperacién, acondicionamiento y reestructuracion, e
iran precedidas de la aportacion de la documentaciéon complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por ello causa
de peligro inmediato para personas y bienes, la demolicién total o parcial vendra
precedida de la correspondiente licencia a cuya solicitud debera acompafarse la
documentacién complementaria constitutiva de la declaracibn de ruina con
determinaciones de las partes sobre las que se quiere actuar y compromisos de
reedificacion.

En este ultimo sentido el Ayuntamiento requerira con caracter previo a la concesion de la
licencia de derribo la presentacién de un proyecto basico de la edificacion que sustituira
a la que se pretende derribar, complementado con la descripcion y definicién grafica y
escrita de acabados y detalles constructivos de fachadas y cubiertas que debera
ajustarse a toda la normativa que sea de aplicacion, y asi mismo el compromiso de
efectuar las obras de demolicién en el plazo maximo que, en funcién de la envergadura
de las obras, estime el Ayuntamiento.

Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edificaciones y elementos catalogados, este

se declarara en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de dafios que
comprometan las condiciones minimas de seguridad, no reparables
técnicamente por los medios normales, que conlleven la necesidad de sustituir
elementos constructivos con mision estructural en una proporcion superior al
50% del total de dichos elementos, y ausencia de las ayudas publicas precisas
para ejecutar la diferencia entre el 50% vy el total de las obras necesarias.

b) El coste de la reparaciéon de los citados dafios superior al 50% del valor actual
de reposicion del inmueble y ausencia de las subvenciones publicas necesarias
para cubrir la diferencia entre el limite del 50% y el total del coste
presupuestado.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble catalogado se
notificara al departamento competente de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad
Auténoma que emitira un dictamen que habra de incorporarse al mismo con caracter
vinculante.

La incoaciéon de un expediente de declaracion de ruina del inmueble catalogado o la
denuncia de su situacion de ruina inminente podra dar lugar a la iniciacién de
procedimiento de expropiacion forzosa del mismo.

4.49. Obras permitidas segun el grado de proteccion individualizada.

Dependiendo del grado de proteccion en que se encuentre la edificacion o elementos
catalogados, las intervenciones posibles son las siguientes:

Grado 1° PROTECCION INTEGRAL.

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en
valor de la edificacion, elemento o agrupacion catalogada, dotandole excepcionalmente

|
Arquitectura =
C/Virgen del Amparo 53, Bajo

I NGE Ny A | |
Urbanismo B Ingenieria ] Medio AmbienteE
] Tfno. (949) 22.14.96 ] Fax. (949) 21.47.82 u 19002 Guadalajara

67



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HORCHE

del uso o usos que siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales,
garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten con caracter general sobre los bienes asi catalogados las
obras cuyo fin sea la restauracion que pueda ser de entre las de mantenimiento, de
consolidacién y de recuperacién, con prohibicion expresa de todas las deméas.

Se prohiben también las actuaciones relativas a la incorporacion o fijacion de elementos
extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado, tales como tendidos aéreos de
redes de energia, alumbrado o comunicaciones, sefializacién de trafico, baculos de
alumbrado, rétulos publicitarios, todos, etc.

Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la
permanencia del elemento implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a
implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesion de licencia de obras ir4 precedida del
informe favorable del departamento de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad
Auténoma competente en la material.

Grado 2°. PROTECCION ESTRUCTURAL.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccion
seran las tendentes a su conservacién mejorando sus condiciones de habitabilidad o
uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos
significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de entre las obras descritas en el epigrafe
anterior, ademas de las permitidas en el grado primero, las obras de acondicionamiento.

Grado 3°. PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA.

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este
grado de proteccion, tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales con
pérdida de los valores ambientales y tipolégicos que poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con el presente grado de proteccion, ademas
de los tipos de obras permitidos en el grado anterior, seran de aplicacién las obras de
reestructuracion.

Asimismo se permitiran las obras de ampliacion que no impliquen aumento de altura del
bien catalogado, que no supongan un aumento de ocupaciéon en planta cuyos efectos
sean visibles desde la via publica y que no existan determinaciones de proteccion sobre
la parcela contrarias a la ampliacién en cuestion.

En cualquier caso la posible ampliacion se enmarcara dentro de los limites maximos que
fije la ordenanza de zona de aplicacién, ya sea de edificabilidad maxima u ocupacion.

Se consideraran excepcionales para este grado de proteccién las propuestas de
reestructuraciéon que impliquen una intervencion asimilable a la redistribucion total del
interior de la edificacion, por el riego de pérdida de los valores tipolégicos que se supone
posee el elemento protegido, excepcionalidad que dara lugar a la necesidad de informe
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favorable, previamente al otorgamiento de licencia, del departamento que tenga asumida
la competencia en materia de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad Auténoma.

El mismo caracter de excepcionalidad, y por tanto sometido al mismo tramite de informe
antes sefialado, estara sujetas las actuaciones que por imperativo de la reestructuracion
0 acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por
aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de los originales, den lugar a
modificaciones en su envolvente exterior visible desde espacios publicos préximos o
lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos existentes, afecten a su
composicion, colores y texturas.

4.410. Ordenanza de conservacion periddica de fachadas.

Sera aplicable a toda edificacion, y comprendera las labores de limpieza y reparacion de todos los
elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos, cerrajeria, carpinterias,
ornamentos, etc.). Asimismo contempla la renovacion de los tratamientos superficiales tales como pinturas
etc.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a un conjunto o area
de calidad urbana, se autorizara el cambio de colores o texturas siempre y cuando no suponga una
alteracion importante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso, debera contar con la aprobacion del
Ayuntamiento.

Esta ordenanza sera aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias, edificaciones
auxiliares, etc. cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano o solidario con una edificacion
afectada por él.

4.411. Ordenanza de atenuacion y eliminacion de impactos.

Sera aplicable a toda edificacion que total o parcialmente suponga una clara alteraciéon de la
imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio (enfoscado,
colores y texturas), se efectuara la sustitucion de elementos de disefio inadecuados (rejas, carpinterias,
ornamentos, etc.) a través de la redaccion de unas normas estéticas fijadas para el area por un Plan
Especial que desarrolle las presentes Ordenanzas estéticas. Este tipo de operaciones se extendera
asimismo a cubiertas, medianerias chimeneas, aticos, etc., cuando sea necesario.

En este orden de cosas, se introduciran elementos vegetales u otro tipo de barreras visuales que
impidan o relajen la agresion o impacto ambiental de algunas piezas sobre la escena urbana y el paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podra, de forma previa a la tramitacion del antes citado Plan
Especial, condicionar la licencia de obras en la edificacion existente a la supresion de aquellos elementos
constructivos inadecuados para la estética urbana.

| I NGE Ny A | |
Arquitectura ® Urbanismo B Ingenieria ] Medio AmbienteE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo u Tfno. (949) 22.14.96 u Fax. (949) 21.47.82 u 19002 Guadalajara

69



